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seit 125 Jahren

2 022 feiert der Mieter- und Bauverein Karlsruhe eG sein 125-jdhriges
Bestehen. Seit 1897 vertrauen die Mitglieder der ersten Karlsruher
Baugenossenschaft auf die ebenso einfache wie geniale Idee der
Genossenschaftsbewegung, gemeinsam die Probleme Vieler anzuge-
hen. Aus der Selbsthilfeeinrichtung Karlsruher Eisenbahner ist im Lauf der
Jahrzehnte ein modernes Dienstleistungsunternehmen geworden, das
Uber 7.000 Wohnungen betreut und rund 30.000 Mitglieder zahlt. Sie
und ihre Bedurfnisse stehen im Mittelpunkt des engagierten Handelns der
Genossenschaft.

In den letzten 125 Jahren ist der Mieter- und Bauverein stets gewachsen,
es gab keinen Tag Stillstand, lediglich einige Zwangspausen, die der groBBen
Politik geschuldet waren. Immer ist die Genossenschaft dabei ihrem Auftrag
treu geblieben. Mit qualitativen, aber preiswerten Mietwohnungen bietet
sie ihren Mitgliedern lebenslanges, nachhaltiges und sicheres Wohnen.
Diese Mitglieder kommen aus fast allen Schichten der Bevdlkerung und
das schlief3t bis heute auch Menschen mit ein, die finanziell nicht das grof3e
Los gezogen haben. Und weil die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum
immer gréBer wird, sieht es nicht so aus, als wiirde das Geschaftsmodell des

Mieter- und Bauvereins aus der Mode kommen. Im Gegenteil.



Herausfordernd bleibt der anhaltende Preisanstieg im Bausektor, der
preiswertes Bauen fir sozial orientierte Baugesellschaften immer schwieri-
ger macht und auch beim Mieter- und Bauverein unweigerlich die Mieten
fir Neubauten spirbar in die Hohe treibt. Der geschaftsfiihrende Vorstand
Jirgen Dietrich ist allerdings zuversichtlich, die Durchschnittsmieten des
Mieter- und Bauvereins dank einer soliden Bewirtschaftung des Bestands
weiter unter dem Karlsruher Durchschnitt halten zu kénnen. Ein konstrukti-
ves und kreatives Miteinander wird entscheidend fir die Entwicklung des
Karlsruher Wohnungsmarkts sein. Baugenossenschaften, die das Wohl ihrer
Mieter im Blick behalten und ihre Wohnungen nicht als Spekulationsobjekte
betrachten, sind dabei eine wichtige Stitze.

Das Jubildum ist ein guter Anlass, einen Blick zurlick zu werfen und
die spannende Erfolgsgeschichte des Mieter- und Bauvereins wieder neu
zu entdecken. Es ist eine Gelegenheit, sich zu erinnern an die Entstehung
und Entwicklung der Genossenschaft, und zu erzdhlen, wer hinter dem
Engagement fur die Mitglieder und Mieter steckt. Kleine Extras geben
Einblicke beispielsweise in das Wohnen beim Mieter- und Bauverein und
verraten, wo in der Stadt die Wohnungen der Genossenschaft zu finden

sind.
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Karlsruher Eisenbahner
helfen sich selbst

ie alle Stadte erlebte Karlsruhe mit Beginn der Industrialisierung
Wseit der Mitte des 19. Jahrhunderts ein enormes Wachstum inner-
halb weniger Jahrzehnte. Zdhlte man 1875 noch 42.000 Einwohner, waren
es nur zwanzig Jahre spater schon fast doppelt so viele Menschen, die
hier lebten und dringend eine Unterkunft bendtigten. In der Néhe der auf-
strebenden Fabriken wurden neue Stadtviertel geradezu aus dem Boden
gestampft. Hier wohnte man meist zu Uberteuerten Mieten, dicht an dicht
in kleinen Wohnungen und engen, dunklen Hinterhdusern. Auch wenn in
Karlsruhe die Verhéltnisse nicht mit Stadten wie Berlin vergleichbar waren,
so herrschte doch auch hier trotz des Baubooms Wohnungsmangel. Von
den oft unhaltbaren Zustanden waren vor allem Arbeiterfamilien betroffen,
die von bescheidenen Tagesléhnen leben mussten, und die sich, selbst
wenn es sie gegeben héatte, kaum eine bessere Unterkunft hatten leisten
kdnnen. Eine stadtische Untersuchung malte 1891 ein sehr negatives Bild von
der Wohnungssituation der &rmeren Bevélkerungsgruppen. An deren Ende
stand die dringende Forderung an den Stadtrat, unbedingt und umgehend
die »Errichtung guter Wohnungen fiir Arbeiter durch Arbeitgeber, gemein-
nutzige Gesellschaften oder sogenannte Bauvereine« zu fordern.

Der Appell fand Gehéor. Der aus Konstanz stammende Ingenieur Karl
Delisle (1827-1909) unterstitzte die Grindung einer der Initiativen, die sich
des Themas annehmen wollte. Delisle hatte am Karlsruher Polytechnikum
studiert und nach einigen Jahren Auslandserfahrung, unter anderem
in den USA und bei der Schweizer Eisenbahn, eine Anstellung bei den

GroBherzoglich Badischen Staatseisenbahnen gefunden. 1866 war er Leiter
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Karl Delisle (um 1900)

12 BAUEN



der Karlsruher Eisenbahn-Hauptwerkstatte geworden. Die Lebensumsténde
der Eisenbahnarbeiter waren ihm also aus eigener Anschauung bekanntund
deren Verbesserung war ihm ein Anliegen. Das ging so weit, dass Delisle
in den Verdacht geriet, seine Arbeiter politisch »im demokratischen Sinne«
aufzuhetzen, was seiner Karriere einige Briiche bescherte. Karl Delisle war
seit seiner Studienzeit politisch aktiv. Er war 1843 Mitbegrinder der spéater
zeitweise verbotenen Burschenschaft Teutonia und er verstand sich selbst
als Republikaner. 1895 verliel3 er nach einer weiteren Denunziation den
Staatsdienst fir immer. Noch im selben Jahr wurde er als Abgeordneter in
die Zweite Kammer der Badischen Standeversammlung gewahlt, wo er vier
Jahre lang als Mitglied der demokratischen Fraktion wirkte und sich unter
anderem fir den Bau des Karlsruher Rheinhafens einsetzte.

Gegen die Wohnungsnot der Karlsruher Arbeiter hatte sich Karl Delisle
schon einmal im Jahr 1871 engagiert und damals einen ersten »Verein
zur Erbauung billiger Wohnungen« gegriindet, der sogar ein kleineres
Bauprojekt in der neuen Karlsruher Stdstadt in Angriff genommen hatte.
Er besal3 also bereits Erfahrung auf diesem Gebiet, als Anfang 1897 sieben
Eisenbahner Interessierte zu einer Versammlung ins Café Nowack einluden.
Zweck der Veranstaltung war die Griindung einer Genossenschaft.

Das Interesse war enorm, mehr als 400 Personen drangten am
18. Februar 1897 in den Veranstaltungsraum. Angesichts dieser Begeis-
terung wurde beschlossen, schnell zu handeln. Noch am selben Abend
fiel die Entscheidung, eine Genossenschaft mit dem Namen »Miether- und
Bauverein« zu griinden. Eine Kommission unter Vorsitz Karl Delisles erar-
beitete nach dem Vorbild des Bau- und Mietvereins Zirich eine Satzung,
die schon einen Monat spéater im Reichshallentheater, an der Stelle des
heutigen Schauburg-Kinos, vor groBem Publikum diskutiert wurde. Der
Badische Beobachter informierte Gber das Treffen und die Plane fir den
Bau gesunder und billiger Wohnungen, um dadurch »den in letzter Zeit viel-
fach vorgenommenen Miethsteigerungen, die die Kreise minder bemittel-
ter Einwohner schwer treffen,« entgegenzuwirken.

Am 25. Marz 1897 stimmten schlieBlich rund 380 Personen fir die
Grindung des Karlsruher Mieter- und Bauvereins. Die Satzung legte unter

BAUEN
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anderem den Gegenstand des Unternehmens fest: In erster Linie den
Erwerb und den Bau von Wohnh&usern und deren Vermietung an Genossen
des Mieter- und Bauvereins. Fir die Mitgliedschaft war ein Geschéaftsanteil
in Hohe von 200 Mark zu erwerben. Das bedeutete fir einen Arbeiter die
Investition von neun bis zehn Wochenlohnen. Trotz dieser stattlichen Summe
lagen der Genossenschaft in wenigen Tagen fast 900 Beitrittserklarungen
vor. Mit der Eintragung in das Genossenschaftsregister am 3. Mai 1897 war
die Grindung der ersten Karlsruher Baugenossenschaft offiziell.

Die meisten Griindungsmitglieder arbeiteten bei der Eisenbahn und in
der Eisenbahn-Hauptwerkstatte, doch die Genossenschaft war von Anfang
an offen fur alle Interessierten. Unter den Mitgliedern der ersten Stunde fin-
den sich daher auch Postbedienstete und andere Berufsbezeichnungen.
Sechs Akademiker unterstitzten mit ihrem Fachwissen als Ingenieure,
Architekten und Juristen die neue Genossenschaft. Einen wichtigen Beitrag
leisteten auch verschiedene Firmen, die fiir den Aufbau eines Grundkapitals
gleich mehrere Geschaftsanteile des Mieter- und Bauvereins Ubernah-
men. Darunter die Néhmaschinen- und Ofenfabrik Junker & Ruh und der
Mébelfabrikant Karl Himmelheber. In den nachsten Jahren folgten der
Brauereibesitzer Friedrich Hoepfner, das Haushalts- und Eisenwarengeschaft
Hammer & Helbling und die EisengroBhandlung E. J. Ettlinger.

Motiviert durch den groBBen Zuspruch machte man sich umge-
hend auf die Suche nach geeignetem Baugelénde. Die GroBBherzogliche
Domanenverwaltung Karlsruhe bot einen Teil der friiheren Obst-
bauschule in der SlUdstadt an, deren Betrieb mittlerweile auf den
Grotzinger Augustenberg verlegt worden war. Das war ein hervorragen-
der Standort, denn die Grundstlicke befanden sich in rdumlicher Nahe
zu den Arbeitsplatzen der zuklnftigen Mieter. Die stdlich des damaligen
Karlsruher Bahnhofs (heute Badisches Staatstheater) und der Eisenbahn-
Hauptwerkstédtte gelegene bebaubare Fldche umfasste rund 10.000
Quadratmeter. Nur ein halbes Jahr nach der Grindung des Mieter-
und Bauvereins erfolgte am 13. September 1897 der Kauf dieses ersten
Baugelandes fir 93.000 Mark. Im Marz 1898 wurde der Grundstein fir den
Bau des ersten Blocks gelegt, heute RankestraBe 22 und Scherrstral3e 13.

BAUEN
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Ein zweiter Block erstreckte sich Gber die Hauser ScherrstraBBe 15 und 17
sowie GervinusstraBe 1. Diese ersten funf Gebdude wurden zum 1. April
1899 bezogen.

Schlag auf Schlag ging es weiter. Bis Oktober 1901 verfligte der Mieter-
und Bauverein bereits tber 168 Mietwohnungen und drei Laden zur
Versorgung des neuen Viertels. Von Beginn an wurden alle Wohnungen
unter den interessierten Mitgliedern verlost, ausgenommen war lediglich
die Wohnung fir den Kassier der Genossenschaft, der damit auch gleich
die Hausverwaltung fir die GervinusstraBe 1 ibernahm. Die ersten Mieter
waren mehrheitlich Handwerker, Eisenbahnarbeiter, Lokomotivfihrer und
Heizer. Es freuten sich aber auch sechs Biirobeamte und einige Handler dar-

Uber, eine der begehrten Wohnungen ergattert zu haben.

BAUEN
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Einladung im Badischen
Beobachter vom 25. Marz 1897

Lage der ersten Wohngebaude
des Mieter- und Bauvereins in
der Stidstadt

16 BAUEN



RankestraBe 22 (links) und ScherrstraBBe 13 bis 23 (rechts),
in den Jahren 1898 und 1899 gebaut

Blick in die
Gervinusstral3e mit
den in den Jahren
1899 bis 1901
errichteten Hausern
des Mieter- und
Bauvereins

BAUEN 17



Die 1905 errichteten
Gebé&ude Frihlingstral3e
3 bis 7 waren mit vier
weiteren Hausern die
ersten Gebaude des
Mieter- und Bauvereins
in der Oststadt
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Die ersten Jahre

uch wenn der Zweck des Mieter- und Bauvereins in der Schaffung giins-
Atigen Wohnraums bestand, so achtete man doch auf qualitatsvolles und
asthetisch anspruchsvolles Bauen. Daflir garantierte eine bereits im Juni 1897
eingesetzte Kommission bestehend aus den Architektur-Professoren Robert
Curjel, Eugen Bischoff und Heinrich Gmelin, die mit der Planung der ersten
Wohnungen in Abstimmung mit den &rtlichen Bauvorschriften betraut wurde.

Fir die neuen Stadtteile war eine offene Bauweise vorgeschrieben,
zwischen den einzelnen Hausergruppen mussten Freirdume bleiben.
Dariber hinaus verzichtete der Mieter- und Bauverein freiwillig auf enge
Hinterhduser und legte in den Innenhofen stattdessen Garten fir die Mieter
an. Alle Wohnungen dieser ersten Bauphase verflgten tber eine Kiche
mit Speisekammer, eine Toilette mit Wasserspilung und einen Kellerraum.
Auch ein Trockenboden, gemeinsame Waschkiichen sowie die Versorgung
mit Gas und Wasser zahlten zur Ausstattung; all das war damals noch nicht
selbstverstandlich.

Trotz der notwendigen Sparsamkeit legte man Wert auf ein représenta-
tives Erscheinungsbild der Gebaude. Der Architekt Robert Curjel gehorte
zu denjenigen, die das Karlsruher Stadtbild damals mit einer ganz eigenen
Handschrift zu pragen begannen. Bereits die ersten Gebaude des Mieter-
und Bauvereins, fir deren Bauleitung der Architekt Eugen Bischoff verant-
wortlich war, zeichneten sich durch eine zeitgendssische und vielfaltige
Formensprache aus. Schmiickende Fassadenelemente, Erkerausbauten
und Balkone auf den Vorderseiten lieBen den Gedanken an Mietskasernen
gar nicht erst aufkommen.

Bevorzugte Standorte fur weitere Neubauten waren wiederum Grund-
sticke in der Nédhe der Arbeitsplétze der Mitglieder des Mieter- und

BAUEN
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Bauvereins: in der Stidweststadt, in der Oststadt und in der vor wenigen
Jahren eingemeindeten Gemeinde Muhlburg. Auch hier hatten wichtige
Industriebetriebe ihren Sitz.

Anlasslich seines zehnjéhrigen Jubildums 1907 zog der Mieter- und
Bauverein eine erste Bilanz. Die Genossenschaft zahlte 1180 Mitglieder und
verfugte Uber 345 Wohnungen in 47 Hausern. Eine eigene, im Jahr 1900
gegriindete Sparkasse verzeichnete Uber 400.000 Mark Spargelder und
rund 190.000 Mark Geschéftsanteile. Die bisher angefallenen Baukosten
in Hohe von knapp zwei Millionen Mark waren dartiber hinaus mit verschie-
denen Darlehen und Hypotheken finanziert worden.

Das war ein grandioser Erfolg. Doch die Wohnungsnot in der Stadt
war noch lange nicht behoben. Auch wenn Karlsruhe im Stadtevergleich
relativ gut abschnitt, bezeichnete der stéddtische Oberbaurat Professor
Baumeister den Zustand des Karlsruher Wohnungswesens noch 1911 als
steuer und schlecht«. Allerdings: Die Arbeit des Mieter- und Bauvereins war
nicht ohne Wirkung geblieben. Sie hatte, so Baumeister, dazu beigetragen,
vor allem bei den Kleinwohnungen den Anstieg der Mietpreise zu brem-
sen. Die Genossenschaft hatte seit ihrem Jubilaum bereits wieder weitere
neun Hauser mit 66 Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnungen gebaut. Da die
Interessenten aus Kostengriinden vor allem die kleineren Wohnungen nach-
fragten, musste manche GroBraumwohnung wieder unterteilt werden, um sie
Uberhaupt an Mitglieder vermieten zu kénnen. Flr gréBere Wohneinheiten
mit drei oder vier Zimmern hatte man, je nach Einkommen, einen zu gro-
Ben Teil des Lohns fir die Miete aufbringen missen, auch wenn die Mieten
des Mieter- und Bauvereins eher unter dem Karlsruher Durchschnitt lagen.

Nach 17 Jahren ungebremsten Wachstums endete dieser Bauboom
mit dem Ausbruch des Ersten Weltkriegs 1914. Dieser verzdgerte die
Bautéatigkeit der Genossenschaft enorm. Ein Projekt im seit kurzem zur Stadt
Karlsruhe gehdrenden Stadtteil Beiertheim musste vorerst ruhen, weil der
leitende Architekt des Mieter- und Bauvereins, Emil Brannath, sowie einige
der bei der Genossenschaft beschéftigten Handwerker zum Kriegsdienst
eingezogen wurden. Alle anderen damals laufenden Baustellen und
Bauvorhaben wurden komplett eingestellt.

BAUEN
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Es dauerte Jahre, bis der Betrieb wieder weiterging. Obwohl der Mieter-
und Bauverein nach Kriegsende 1918 lber ausreichend Baugeldnde und
auch Uber das nétige Kapital verflugte, war auch jetzt noch nicht an weitere
Neubauten zu denken. Es fehlte vor allem an Baumaterial, die Preise waren
aufgrund der Mangelsituation in ungekannte Héhen gestiegen. Hatte ein
Sack Zement vor dem Krieg noch knapp zwei Mark gekostet, waren es im
Herbst 1919 schon 13,50 Mark. Dass andererseits der Wohnungsmangel in
der Stadt infolge einer weiter wachsenden Bevélkerung und wegen vieler
kriegsbedingt nachgeholter Familiengrindungen eher zunahm, zeigen die
Mitgliederzahlen des Mieter- und Bauvereins: Bis Ende 1920 stieg die Zahl
der Genossen auf Gber 2.000. Bis 1914 waren demgegeniiber insgesamt
nur knapp 500 Wohnungen neu gebaut worden.

Verschérft wurde die Situation noch durch den Umstand, dass sich
private Investoren aufgrund der geringen Renditen weitgehend aus dem
Wohnungsbau zuriickzogen. Vor allem der Bau von Kleinwohnungen lag
nun fast ausschlieBlich bei den Baugenossenschaften, deren Aktivitaten
immerhin durch die Stadt Karlsruhe und das Land Baden unterstitzt wur-
den. In Karlsruhe war das neben dem Mieter- und Bauverein zunéchst die
Gartenstadt im Stadtteil RUppurr. Zu ihnen gesellten sich bis in die 1920er
Jahre zehn weitere neue Genossenschaften.

Bis 1921 erstellte der Mieter- und Bauverein auf der Basis staatlicher
Unterstitzung 67 bezuschusste Wohnungen, fiir deren Belegung nun aller-
dings erstmals die Stadt verantwortlich war. 1922 gelang der Bau von weite-
ren 15 Hausern und der Kauf neuen Baugeldndes, bevor die Hyperinflation
jede Bautatigkeit wieder nahezu lahmlegte. Alleine die Erstellung einer
Zwei-Zimmer-Wohnung héatte im April 1923 ein Kapital von 20 bis 30
Millionen Mark erfordert. Ein Geschaftsanteil am Mieter- und Bauverein kos-
tete im Sommer 1923 eine halbe Million Mark. Das sind beeindruckende
Beispiele fir eine Geldentwertung, die téglich neue Rekorde setzte. Erst
die Einfihrung der Rentenmark im November 1923 und die Umstellung
auf die Reichsmark im August 1924 beendeten diesen Zustand und die
Geschéftsanteile des Mieter- und Bauvereins wurden wieder auf 200 Mark

festgesetzt.
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WeltzienstraBe 13 und 15 in der

Die 1912 erbauten Hauser
Karlsruher Weststadt.
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Die trotz Kriegsausbruch noch 1914 fertiggestellten Geb&ude
CéciliastraBe 22 bis 26 (links) und KarolinenstraBBe 10 (rechts) in Beiertheim
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BerckmullerstraBe 31 (links) und Gerwigstral3e 59 bis 63 (rechts)
Baujahr 1922
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WinterstraBBe 22a bis 26
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GrofBBprojekte

eiterhin hohe Kosten fiir Baumaterialien und steigende Lohnkos-
Wten erschwerten den Bau neuer Wohnhauser auch nach der Wah-
rungsumstellung noch eine Zeit lang. Fir die vier Hauser, die 1924 gebaut
wurden, mussten die Bewerber sogar Baukostenzuschisse leisten. Gefeiert
wurde trotzdem, denn im Februar 1924 war mit der WinterstraBBe 24 das ein-
hundertste Haus der Genossenschaft fertiggestellt. Und im dreiBBigsten Jubi-
l&umsjahr 1927 nahm auch endlich die Bautatigkeit wieder richtig Fahrt auf.

Ab 1929 begann in Karlsruhe die groBe Ara des Nachkriegs-Miet-
wohnungsbaus. Die Stadt erschloss den Dammerstock als neues Baugebiet,
dervor allem von der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Volkswohnung
und in Teilen von der Baugenossenschaft Hardtwaldsiedlung errich-
tet wurde. Die in der neuen Siedlung vorgesehenen WohnungsgréBBen
lagen teilweise unter 50 Quadratmetern und entsprachen damit nicht den
Prinzipien des Mieter- und Bauvereins, der sich bis auf eine Kapitaleinlage
an der neu gegrindeten Volkswohnung auf die Bebauung seiner eigenen
Grundstiicke konzentrierte.

Und davon gab es reichlich. Mit dem Gottesauer Wohnblock nahm der
Mieter-und Bauverein nun sein erstes GroBbauprojektin Angriff. Der zwischen
dem Karlsruher StraBenbahn-Depot und der Eisenbahn-Hauptwerkstatte
gelegene Gottesauer Exerzierplatz bot ideale Bedingungen fur den Bau
eines groBen geschlossenen Wohnblocks. 1928 erwarb die Genossenschaft
daher zuerst die an der Ostseite der Wolfartsweierer StraBe liegenden
»Rauhfutter«-Magazine, um sie voriibergehend als Lager- und Werkstatten
zu vermieten. Nach langwierigen Verhandlungen ging 1929 dann auch das
rund 24.000 Quadratmeter grof3e Gelande zwischen Durlacher Allee und
Gottesauer StraBBe in den Besitz des Mieter- und Bauvereins Uber.

BAUEN
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Der erste Bauabschnitt des Gottesauer Wohnblocks mit
den Laden am Gottesauerplatz (links) und den Geb&uden
an der BuntestraBBe (rechts)
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Gebé&ude des Gottesauer Wohnblocks
an der Wolfartsweierer StraB3e
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Um das Geldnde méglichst effizient zu nutzen, wurde ein Architekten-
wettbewerb ausgerufen. Von den Entwirfen kam jedoch keiner zum Einsatz,
da der Grundstickspreis eine dichtere Bebauung verlangte als sie in den
eingereichten Planungen vorgesehen war. Die hohen Mietpreise, die eine
solche offenere Bebauung zur Folge gehabt hatte, waren jetzt, in Zeiten der
Weltwirtschaftskrise, nicht zu vermitteln gewesen. Unter der Leitung von
Architekt Emil Brannath, der zusammen mit seinem Sohn Karl Brannath spater
auch fir den Wohnblock am ehemaligen Karlsruher Bahnhof verantwortlich
zeichnete, entwickelte das Bauburo des Mieter- und Bauvereins daher einen
eigenen Entwurf. Die ersten 278 Wohnungen wurden 1931 bezogen und das in
den Block integrierte zentrale Waschhaus sowie die Warmwasserversorgung
der Bader und Kichen im Juli 1931 in Betrieb genommen. Am Gottesauer
Platz entstanden auBerdem sechs Laden. Ein Teil der Wohnungen wurde
bezuschusst und an kinderreiche Familien, Schwerkriegsbeschadigte sowie
andere dringende Félle vergeben. Der Rest kam zur Verlosung unter den
Genossenschaftsmitgliedern. Insgesamt entstanden hier bis 1933 fur knapp
drei Millionen Reichsmark rund 350 Wohneinheiten.

Auf dem alten Bahnhofsgeldnde entstand nur wenig spater als zweites
GroBprojekt der von Emil und Karl Brannath entworfene Meidinger Block,
damals noch »Alter Bahnhof« genannt. Das Grundstlck hatte man glinstig
erworben und fiir dieses Vorhaben einige andere Baustellen auf Eis gelegt.
22 Hauser mit zusammen 188 Wohnungen konnten bis zum Herbst 1936
bezogen werden. Im selben Jahr wurden auch finf Hduser mit insgesamt
40 Wohnungen an der BerckmillerstraBe in der Karlsruher Oststadt fer-
tiggestellt. Wie Fritz Ehret in seiner Chronik zum 100-jahrigen Bestehen
der Genossenschaft berichtet, waren diese Gebaude vorerst »die letzten
Neubauten in dem vom Mieter- und Bauverein geprégten Stil«, der sich
durch eine optimale Nutzung des vorhandenen Baugrundsticks, durch
eine praktische Raumaufteilung und durch eine fir die Zeit fortschrittli-
che Ausstattung der Wohnungen auszeichnete. Denn die Zeiten hatten
sich gedndert. Der Vorstand des Mieter- und Bauvereins gab 1935 bekannt,
dass man statt weiterer Wohnbl&cke nun stidlich von Daxlanden gleich eine
komplette neue Vorstadtsiedlung plane. Nach den Vorgaben des neuen

NS-Regimes wurden hier bevorzugt Einfamilienhduser geplant.
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Wolfartsweierer Straf3e 1

Das an der Wolfartsweierer StraBBe gele-
gene Gelande an der Ostseite des
Gottesauer Blocks wurde erst Jahrzehnte
spater bebaut. Sechs flinfgeschossige
Hauser wurden hier im Dezember 1968
bezugsfertig und ein Jahr spater begann
man mit dem Bau eines Hochhauses an
der Durlacher Allee. Mit 16 Stockwerken
ist es das bisher h6chste Wohnhaus des
Mieter- und Bauvereins. Die 75 frei

finanzierten Wohnungen waren duBerst
begehrt und begeisterten mit modern
gekachelten Kiichen und Badern, prakti-
schen Einbauschranken und Balkonen.
Der Bau verlieh Karlsruhe in den Augen
der Zeitgenossen auBerdem einen groB3-
stadtischen Akzent. Im Erdgeschoss fand
ein Café seinen Platz und in einem sepa-
raten Anbau ein Lebensmittel-Super-
markt.
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Blick auf den Meidinger Block mit den Hausern in der
AdlerstraBe (links) und KriegsstraBe (rechts)
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Die neue Rheinstrandsiedlung stidlich von Daxlanden:
Einfamilienhduser Am Anger
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Flhrerprinzip statt
Selbstverwaltung

er schon seit Jahrzehnten grassierende Wohnungsmangel wurde
Dauch in der Zeit des Nationalsozialismus nicht behoben. Im Gegenteil:
Wohnungsbau hatte fiir das NS-Regime keine Prioritat. Vielmehr sollten
alle Bereiche der Wirtschaft auf den geplanten grofBBen Krieg ausgerichtet
werden. Spatestens mit dessen Ausbruch wurde Baupolitik endgiltig zu
einer zu vernachldssigenden GréBe.

Insgesamt hatte das Thema Bauen auch ideologisch eine eher neben-
séchliche Bedeutung. Einig war man sich am ehesten in der Ablehnung
des Neuen Bauens der 1920er Jahre mit seinen schlichten und rationel-
len Wohnsiedlungen. Eindriicklichstes Beispiel dafiir war in Karlsruhe die
Dammerstock-Siedlung. Favorisiert wurde stattdessen eine eher konserva-
tive Architektur: Niedrige Hauser in traditionellem Stil mit Klappladen und
eigenen kleinen Garten. An GroBstadt sollte hier nichts erinnern. Fur weni-
ger beguterte Wohnungssuchende wurden sogenannte Volkswohnungen
gebaut, deren Mietpreis zwar nach oben beschrankt war, deren Ausstattung
aber hinter den Standards der Weimarer Zeit oft weit zurtickblieb. Der
Mieter- und Bauverein folgte diesem Prinzip damals mit dem Bau der neuen
Rheinstrandsiedlung.

Wie alle gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaften wurde der
Mieter- und Bauverein einem bis heute geltenden, hierarchisch gegliederten
System von Priifungs- und Dachverbdnden unterstellt und gleichgeschaltet,
das heiBt, das Fihrungspersonal der Genossenschaft trat mehr oder weni-
ger freiwillig zuriick und wurde durch parteitreue Nationalsozialisten ersetzt.

Widerspruch regte sich dagegen im Allgemeinen nicht. Ganz abschaffen
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konnte und wollte man die Genossenschaften andererseits nicht, immer-
hin waren grof3e gesellschaftliche Gruppen auf die eine oder andere Weise
genossenschaftlich organisiert.

Schon vor der Machtiibernahme am 29. Januar 1933 profilierte sich
vor allem ein Mitglied des Mieter- und Bauvereins - Fritz Waffenschmidt -
durch das stdndige Hissen einer Hakenkreuzflagge. Er war es auch, der
bei der Generalversammlung im April 1933 erstmals den Ausschluss judi-
scher Mitglieder aus Vorstand und Aufsichtsrat sowie den Boykott judi-
scher Banken und Baufirmen forderte. Mit seinen Wahlvorschlagen fir den
Aufsichtsrat konnte sich Waffenschmidt, der sich auch selbst auf diese Liste
gesetzt hatte, zwar noch nicht durchsetzen. Dennoch wurde wenige Tage
spater Uberraschend bekanntgegeben, dass die Gremien des Mieter- und
Bauvereins neu besetzt seien. Der bisherige Vorstandsvorsitzende August
Schwall, ein SPD-Politiker und ehemaliger Landtagsabgeordneter, sowie
der Aufsichtsratsvorsitzende Christian Schneider, ebenfalls SPD-Mitglied
und Gewerkschafter, waren abgesetzt worden. Neuer Vorsitzender des
Aufsichtsrats des Mieter- und Bauvereins wurde Fritz Waffenschmidt, neuer
Geschéftsfihrer Otto Axtmann. Im Juni lieB sich die neue Fihrungsriege
bei einer auBerordentlichen Mitgliederversammlung bestétigen. Erste
Beschlisse waren die Anschaffung Dutzender Hakenkreuzfahnen und
die Ankiindigung von Luftschutzibungen. Im April 1934 folgte dann
die Abschaffung der Generalversammlung als genossenschaftliches
Entscheidungsgremium. Sie wurde durch eine Vertreterversammlung
ersetzt. Vertreter konnte damals nur werden, wer sich rickhaltlos fir den
NS-Staat einsetzte.

Das Beispiel der Firma E. J. Ettlinger, seit fast 40 Jahren Mitglied des
Mieter- und Bauvereins, zeigt, dass der aggressive Antisemitismus des
NS-Regimes auch vor den Genossenschaften nicht Halt machte. E. J.
Ettlinger durfte aufgrund eines Beschlusses vom Mai 1933 den Mieter- und
Bauverein nicht mehr beliefern, selbst wenn das Unternehmen ein glinsti-
geres Angebot machte als die nicht-jidische Konkurrenz. Ab 1935 wurden
sémtliche jidischen Mitglieder aus der Genossenschaft ausgeschlossen.
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Wie alle gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaften wurde der
Mieter- und Bauverein schon bald zum Zusammenschluss in gréBere
Einheiten gezwungen. Zwischen 1935 und 1942 gliederten sich dem Mieter-
und Bauverein in diesem vorgeschriebenen Konzentrationsprozess funf klei-
nere Baugenossenschaften ein. Die erste war die Vereinigte Handwerker
Karlsruhe-Beiertheim e.G.m.b.H., bestehend aus 33 Mitgliedern und mit
einem Bestand von zwei Hausern in der HohenzollernstraBe und der
GebhardtstraBBe. Ihr folgte die Wohnungsbaugenossenschaft Karlsruhe
e.G.m.b.H. mit den acht Mietern des 1925 gebauten Hauses August-
Dirr-StraBe 1. Im November 1940 stimmte auch die 1922 gegrindete
Siedlungsgenossenschaft Weiherfeld e.G.m.b.H. der Verschmelzung mit
dem Mieter- und Bauverein zu. Mit 20 Hausern, rund 100 Wohnungen und
174 Mitgliedern trat sie dem Mieter- und Bauverein bei.

Die Gemeinnitzige Bau- und Eigenheimsiedelungs-Genossenschaft
Durlach e.G.m.b.H. vollzog den Zusammenschluss im Juni 1941. Sie war
1913 in der damals noch selbststandigen Stadt Durlach gegriindet worden
und hatte zundchst den Bau von Einfamilienhdusern nach dem Vorbild der
Gartenstadt beabsichtigt, doch die nach dem Ersten Weltkrieg verstarkte
Wohnungsnot fihrte zu einem Umdenken. Ab 1919 waren zun&chst in der
AuerstraBBe, dann an der Grenze zu Aue sowie in der Dornwaldsiedlung
zahlreiche Mehr- und Einfamilienhduser entstanden. Mit dem Beitritt der
Durlacher Baugenossenschaft zum Mieter- und Bauverein erweiterte sich
dessen Bestand um 90 Hauser mit 320 Wohnungen und um fast 500 wei-
tere Mitglieder.

Im Juni 1942 beschloss auch die Gemeinnltzige Park-Siedlungs-
genossenschaft Eigenhandbau e.G.m.b.H. Karlsruhe, sich mit zwdlf neu-
gebauten Doppelhdusern dem Mieter- und Bauverein anzuschlieBen. Die
Genossenschaft war 1920 gegriindet worden und hatte zunachst 9o Hauser
erbaut, deren Bewohner nicht nur Geld, sondern dariiber hinaus jeweils
mindestens 1.500 Arbeitsstunden investiert hatten. Diese wehrten sich nun
allerdings mit Erfolg gegen die Ubernahme. Sie konnten ihre Hauser selbst
erwerben und wurden lediglich verpflichtet, fir die Dauer von 15 Jahren
Mitglieder des Mieter- und Bauvereins zu werden.
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Wohnblock der Siedlungsgenossenschaft Weiherfeld
Ecke Neckar- und EnzstraBe

Tor zum Innenhof des 1936
fertiggestellten Meidinger Blocks.
Nach 1945 wurden die Hakenkreuze
durch Blitenornamente ersetzt
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Wohnblock der Baugenossenschaft Durlach
Ecke Auer StraBe und Blattwiesenstral3e
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Planungsentwurf der Rheinstrandsiedlung 1936

40 BAUEN



Die Rheinstrandsiedlung

llein in der Rheinstrandsiedlung verfligt der Mieter- und Bauverein

heute Uber einen Bestand von fast 2.000 Wohnungen. In diesem
Stadtteil, der seit den 1930er Jahren kontinuierlich erweitert wurde, lassen
sich die verschiedenen Phasen des genossenschaftlichen Bauens so gut
erkennen wie in kaum einem anderen Wohngebiet.

Wie das Beispiel des Gottesauer Wohnblocks zeigt, gehorte es zu den
Grundsatzen des Mieter- und Bauvereins, rationell zu bauen und lange
Geschaftswege fir die Mieter zu vermeiden. Deshalb hatte man sich bis in die
1930er Jahre nicht nur gegen die Errichtung von Einfamilienhdusern, sondern
auch gegen den Bau neuer, weitab gelegener Vorstadtsiedlungen ausge-
sprochen. Der im Jahr 1933 gleichgeschaltete Vorstand der Genossenschaft
forcierte nun aber gerade diesen Gedanken, zumal stidlich von Daxlanden
glnstiges Bauland zu erwerben war. Die Vertreterversammlung wurde im
Mai 1935 Uber das geplante Siedlungsprojekt informiert, das bis zu 600
Einfamilienhduser umfassen sollte.

Der in einem Planungswettbewerb ermittelte Bebauungsplan des
Aachener Architekten Heinrich Mehrtens sah fiir die neue Siedlung eine
zentrale Griinanlage an der Stelle einer auf dem Baugeldnde befindlichen
Millhalde sowie eine aufgelockerte Bebauung mit ein- und zweistécki-
gen Gebauden vor. Bei der Verlosung der noch im Bau befindlichen ersten
Hauser zeigte sich rasch, dass die Mieten fir die Mehrzahl der Mitglieder
des Mieter- und Bauvereins viel zu teuer waren, selbst wenn diese zu den
Besserverdienenden zahlten. Die Reihenhauswohnungen mit zwei und
drei Zimmern fanden dagegen ausgesprochenen Anklang. Fir die weite-
ren Bauabschnitte entschied man sich daher, entgegen dem urspringli-
chen Plan, nun sogar fir den Bau ganz besonders glinstiger sogenannter
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Volkswohnungen, bei deren Ausstattung man im Vergleich zu friheren
Bauprojekten deutliche Abstriche machte. Hausarchitekt Emil Brannath, der
sich von Beginn an gegen dieses Konzept des billigen Bauens ausgespro-
chen hatte, war im Oktober 1936 in den Ruhestand entlassen worden und
auch sein Sohn Karl verlieB das Baubiiro des Mieter- und Bauvereins bis zu
seinem Wiedereinstieg als freier Architekt im Jahr 1945.

Bis Oktober 1937 entstanden in der neuen Rheinstrandsiedlung also
66 Ein- und Zweifamilienhduser sowie mehrere Reihenhduser mit zusam-
men rund 150 Wohnungen und fiinf gewerblichen Einheiten. Die duBer-
lich sehr einheitlich wirkende Siedlung erhielt auBerdem eine elektrische
StraBenbeleuchtung und wurde mittels einer Omnibuslinie an das stadti-
sche Verkehrsnetz angebunden. Zwar gab es, die automobile Zukunft vor-
aussehend, bereits einen zentralen Garagenhof, doch nur wenige Mieter
besalBen damals ein Auto. Der zweite Bauabschnitt umfasste 80 Wohnungen
und war bis Mai 1939 abgeschlossen. Der dritte Teil musste aufgrund von
Materialmangel in seinem Umfang deutlich reduziert werden. Im Frihjahr
1940 endete der Weiterbau des Prestigeprojekts Rheinstrandsiedlung vor-
erst mit fast 300 fertiggestellten Einheiten.

Weitere Neubauten entstanden erst wieder im Jahr 1959, als die Rhein-
strandsiedlung, in den Worten des ehemaligen Aufsichtsratsmitglieds
und Chronisten Fritz Ehret, zur »permanenten GroB3baustelle« der
Genossenschaft wurde. Aufgrund des groBen Wohnungsbedarfs fiel es
den Verantwortlichen im Mieter- und Bauverein nicht schwer, zum Bau
von Wohnblocks zuriickzukehren. Die ersten 60 Wohnungen wurden mit
Mitteln aus einem »Sonderprogramm fiir Zonenfliichtlinge« erstellt und
deshalb lGber das Karlsruher Wohnungsamt vergeben. Um auch einen Teil
seiner langjéhrigen Mitglieder in den Neubauten unterzubringen, tber-
lieB der Mieter- und Bauverein im Gegenzug der Stadt einen Teil seines
Altbaubestands zur Vergabe.

Ein wieder komplett freifinanziertes Projekt waren im August 1963
die Hauser Kleiner Anger 12 bis 18. Bis 1967 wuchs der Bestand der
Genossenschaft in der Rheinstrandsiedlung auf 1.000 Wohnungen an.

AuBlerdem waren 50 Garagen und verschiedene Geschéfte, Werkstatten,
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Am Anger, vorne Karl-Delisle-Strale 9

Der 1937 gebaute Park auf der ehemaligen
Mill- und Sandgrube
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Die Rheinstrandsiedlung aus der
Luft um 1975

Dornréschenweg 9 wurde 1971
bezogen und beherbergt auch heute
noch eine Arzt-Praxis

Kastanienallee 87 bis 93 (2005)

44 BAUEN



eine Apotheke und eine Arztpraxis sowie ein Kindergarten und ein Café
entstanden und in der Pappelallee befand sich eine Zweigstelle der
Genossenschaftsverwaltung. Trotz intensiver Bautétigkeit stand immer noch
genigend Bauland zur Verfligung, das damals einem Schéfer als Weideland
verpachtet wurde. Seinen Pachtzins entrichtete er bis 1968 mit einem Beitrag
zu den jéhrlichen Betriebsfeiern des Mieter- und Bauvereins, die deshalb
bezeichnenderweise als sHammelessen« in die Genossenschaftschronik
eingingen.

Weiter ging es dann vor allem hdher. Mit dem Dornrdschenweg
26 und Kleiner Anger 27 erhielt die Rheinstrandsiedlung 1968 die ers-
ten Hochhauser. Sie wurden wegen des nahegelegenen Forchheimer
Flugplatzes zwar nur acht Stockwerke hoch gebaut, verfiigen aber gemein-
sam Uber 80 Wohnungen. Jedes der als Punkthduser angelegten Gebaude
hat Aufzlige, eine Gemeinschaftsantennenanlage und eine Heizstation.
Auch an Tiefgaragen wurde gedacht.

Bis in die 1990er Jahren wuchs der Bestand auf fast 2.000 Wohnungen
an, danach wurde wegen des vorliegenden Bebauungsplans, derim Gewann
B&umlesacker nur eine zweigeschossige Randbebauung zulieB, wieder
mit dem Bau von Einfamilien-Reihenhdusern begonnen, die mittlerweile
auch rege nachgefragt wurden. Bis 2007 entstanden so inklusive der neun
Niedrig-Energie-Hauser im Brunnenackerweg 90 neue Einfamilienhduser
in der Rheinstrandsiedlung.
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SommerstraBBe 18 und 20 (links)
und FrihlingstraBBe 4 (rechts)

Im Krieg zerstort:
FrihlingsstraBe 3 bis 7
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Wiederaufbau

ach dem Ende des Zweiten Weltkriegs und der Wiederherstellung
N einer funktionierenden Stadtverwaltung galt es zunachst, die durch
mehrere groBe Luftangriffe schwer zerstérte Stadt wieder bewohnbar zu
machen.

Der Mieter- und Bauverein hatte den Verlust von 65 Hausern mit 350
Wohnungen sowie schwere Beschadigungen an mehr als doppelt so vielen
weiteren Gebaduden zu beklagen. Die ersten Schaden am Bestand waren
wahrend des Luftangriffs im Mai 1942 entstanden. Bis Juni 1944 war die
Schadenssumme dann auf 1,2 Millionen Reichsmark gestiegen. Eine letzte
Sitzung von Vorstand und Aufsichtsrat fand im September 1944 statt, nur
wenige Tage vor dem groBen Fliegerangriff, der das Karlsruher Schloss,
das Theater und das Rathaus zerstérte. Der Vorstandsvorsitzende Hermann
Diebold zog sich wie zahlreiche andere Karlsruher Biirger in das weniger
gefdhrdete Umland zurick. Geschéftsfihrer Axtmann und die tGbrigen
in der Stadt verbliebenen Angestellten bemihten sich noch darum, die
Verwaltung einigermalen aufrecht zu erhalten. Doch noch in den letzten
Kriegstagen wurde schlieBlich auch das Verwaltungsgeb&dude des Mieter-
und Bauvereins besch&digt.

Im Mai 1945 beauftragten die Handelskammer Karlsruhe und die
Stédtische Hauptverwaltung Heinrich Coblenz, einen ehemaligen Mieter des
Mieter- und Bauvereins, erfahrenen Kaufmann und Gewerbeinspektor, mit
der kommissarischen Leitung der Genossenschaft. Coblenz bildete umge-
hend einen Beirat zum Wiederaufbau der Genossenschaftsverwaltung und
kiindigte dem bisherigen Vorstand sowie dem Geschéftsfiihrer. Das danach
noch verbliebene Personal setzte sich aus dem Kassier, einem Baufihrer

und einem Lehrling sowie zwei Blrogehilfinnen und drei Handwerkern
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Vorstand und Aufsichtsrat 1947

V.l.n.r. stehend: Franz Rusing, Karl Birkle, Adolf V.l.n.r. sitzend: Philipp Glinther, Heinrich Coblenz,
Kiefer, Robert Klein, Alfred Ibach, Rudolf Neye, Rudolf  Karl Brannath, Heinrich Bernauer,

Bogenschiitz, Johann Sproll, Otto Faller, Emil Speck, Karl Meyer, Christian Schneider, Martin Detscher
Otto Langenstein

FrihlingstraBe 3 bis 7
(1952)
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Baustelle des Nebeniusblocks
(1950)

Hirtenweg 25 bis 29
(1952)
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zusammen. Neu eingestellt wurden Fach- und Hilfskréfte fir die Verwaltung
und die Werkstatten. Architekt Karl Brannath, der schon in den Jahren
1928 bis 1936 fir den Mieter- und Bauverein tatig gewesen war, gehorte
nun ebenfalls wieder zum Team. Eine erste Versammlung neu gewahlter
Vertreter, bei der auch der Vorstand und Aufsichtsrat neu gewahlt wur-
den, fand am 7. Marz 1946 statt. Den Vorsitz des Aufsichtsrats ibernahm
Christian Schneider, der das Amt schon friher ausgelbt und im Zuge der
Gleichschaltung niedergelegt hatte; sein Stellvertreter wurde Karl Burkle,
womit die Verhéltnisse von 1933 wiederhergestellt waren. Heinrich Coblenz
Ubernahm den Vorsitz des Vorstands und die vorldufige Geschéaftsfihrung,
bis er 1947 zum Leiter des Arbeitsgerichts berufen wurde.

Die Verwaltung des Mieter- und Bauvereins wieder in Gang zu bringen,
stellte alle vor grof3e Herausforderungen. Zahlreiche wichtige Unterlagen
waren zerstort worden, Schreib- und Rechenmaschinen fehlten und das
Mobiliar war beschidigt. Erst nach Wochen gelang die Offnung von vier
Kassenschrénken, in denen gliicklicherweise noch Grundbuchakten, Bilanzen,
Mitgliederlisten, Miet- und Sparkonten sowie Baupléne aufbewahrt waren.

Fir den Wiederaufbau des Gebaudebestands fehlte es vor allem an
Baumaterial. Erschwerend kam dazu, dass der genossenschaftseigene
Bauhof in der Rheinstrandsiedlung gepliindert worden war. Im 1945 ver-
fassten Geschéftsbericht folgerte Coblenz daher, dass man als Bilanz der
vergangenen zwolf Jahre »nichts als ein Trimmerfeld« Gbernommen habe.
Eine Feststellung, die wohl nicht nur fir den Mieter- und Bauverein galt.

Immerhin gelang es in den ersten zehn Nachkriegsmonaten, knapp
500 der teilbeschadigten Wohnungen wieder bewohnbar zu machen
und mit dem Ausbau von Mansardenwohnungen zu beginnen. Diese
enorme Leistung ware nicht ohne die Eigeninitiative vieler Mieter méglich
gewesen. Der 1947 geborene Lothar Gall, heute im Vorstand des Mieter-
und Bauvereins, erinnert sich noch an die Wohnung, die sein Vater im
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus Trimmern wiederaufgebaut
hat, nachdem der Dachstuhl des Hauses bei einem Luftangriff zerstoért wor-
den war: »Wenn wir aus dem Schlafzimmer oder aus dem Wohnzimmer

gekommen sind, war der Himmel direkt Gber uns«.
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Eine Wende brachte die Wahrungsreform im Juni 1948. Weil nun wie-
der Baumaterialien zur Verfigung standen, begann der Mieter- und
Bauverein im Herbst 1948 mit der Beseitigung der dringendsten Dach-
und Glasschéden. Der Wiederaufbau weiterer zerstérter Wohnungen star-
tete 1949 mit Geldern der Badischen Landeskreditanstalt. Durch neue, ver-
kleinerte Grundrisse erhdhte man die Zahl der Wohnungen. Mittel aus
dem Marshallplan erméglichten im selben Jahr die ersten Neubauten
der Genossenschaft in der Wilhelm- und NebeniusstraBe. Dort baute die
Genossenschaft 92 Wohnungen fir Fliegergeschadigte, Heimatvertriebene
und Kriegsbeschadigte. Die meisten Einheiten verfligten Uber zwei Zimmer
und beherbergten im Schnitt drei bis vier Personen, die froh waren, wieder
ein eigenes Dach tber dem Kopf zu haben.

Der stadtische Wohnungsmarkt blieb weiterhin angespannt. Zu Beginn
der 1950er Jahre fihrte die Stadtverwaltung mindestens 16.000 fehlende
Wohnungen auf - das waren deutlich mehr als vor dem Krieg. Kein Wunder,
hatten sich doch zu den alteingesessenen Karlsruhern auch tausende
Heimatvertriebene und Flichtlinge gesellt, fir die man nun Unterklnfte
schaffen musste. Da es aber weiterhin an zinsgiinstigem Kapital mangelte,
erstreckte sich der Wiederaufbau tber viele Jahre. So mussten beim Mieter-
und Bauverein die Bewohner der zehn komplett zerstorten Einfamilienhduser
am Hirtenweg fast neun Jahre in Behelfsbehausungen darauf warten, dass
an deren Stelle drei neue Mehrfamilienh&user errichtet werden konnten.
Der Bezug der letzten wiederaufgebauten Genossenschaftshauser erfolgte
im September 1957, allerdings konnten wegen stadtischer Zuschisse, die
die Genossenschaftin Anspruch genommen hatte, die Wohnungen nur an
Mitglieder mit einem stadtischen Berechtigungsschein vergeben werden.

Wo immer méglich, bemihte sich der Mieter- und Bauverein im ers-
ten Nachkriegsjahrzehnt auch um den Erwerb von Baugeldnde fur weitere
Projekte. Ein solches Grundstiick war beispielsweise der Schmiederplatz.
Das ehemalige Gelédnde der Eisenbahnwagen-Fabrik Schmieder wurde
im Mai 1954 erworben, nachdem der Mieter- und Bauverein ein ers-
tes Angebot Mitte der 1930er Jahre noch ausgeschlagen hatte. Nach
Kriegsende hatte das Geldnde dann eine Zeit lang als eine von mehreren
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Zwischendeponien fiir den Trimmerschutt der Stadt gedient. Doch nun bot
es ideale Bedingungen fiir einen Neubau in zentraler Lage. Unter Leitung
Karl Brannaths erarbeitete das Baubiiro des Mieter- und Bauvereins einen
Plan, der verschiedene Haus- und Wohnungstypen miteinander vereinte.
Bis heute sticht vor allem das Hochhaus MathystraBe 14 bis 20 mit seinen
230 Ein- und Zwei-Zimmer-Wohnungen ins Auge. Anfangs wohnten hier
vor allem alleinstehende Frauen, viele von ihnen waren Kriegerwitwen.
Vier Personenaufzliige beférdern die Mieter in die zehn Wohngeschosse.
In den unteren beiden Geschossen befinden sich Blrordume. Entlang der
KarlstraBe entstand auBerdem ein markanter zweigeschossiger Bau mit
Verkaufs- und Burordumen sowie dem bekannten Ring-Café.

Um die Ecke, an der MathystraBBe, baute der Mieter- und Bauverein vier
finfgeschossige Hauser mit insgesamt 40 Drei-Zimmer-Wohnungen und
einem groBen Garagenhof. Sie konnten bereits im Februar 1955 bezogen
werden. Die Vermietung des Hochhauses erfolgte ein paar Monate spéter.
Der gesamte Komplex wurde an die stadtische Fernheizung angeschlossen.
Mit der Vermietung der Garagen war das Bauprojekt Schmiederplatz Ende
1956 abgeschlossen. Insgesamt hatte der Mieter- und Bauverein hier knapp
4.000 Quadratmeter gewerbliche Nutzungsfléche und 270 Wohnungen
geschaffen.

Die Geb&ude rund um den Schmiederplatz waren mit &ffentlichen
Mitteln finanziert worden. Das infolge der Wahrungsumstellung redu-
zierte Kapitalvermdgen der Genossenschaft erlaubte fir den Moment
noch keine frei finanzierten Neubauprojekte. Der erste wieder vollkom-
men in Eigenregie finanzierte Wohnblock wurde im Februar 1958 in der
StdendstraBe 16 bis 20 fertiggestellt. Die insgesamt 30 Zwei-Zimmer-
Wohnungen waren somit ausschlieBlich den langjahrigen Mitgliedern der
Genossenschaft zuganglich. Um den Mietpreis gering zu halten, muss-
ten die Bewerber allerdings jeweils 3.000 DM als zinsloses Darlehen zur

Mitfinanzierung aufbringen.
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Bauensemble Schmiederplatz

StdendstraBBe 16 bis 20
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TannhauserstraBe 1 bis 7a mit einem Laden im
Erdgeschoss von Tannh&userstraBBe 7a

Rudi Hauck 1972,
Geschaftsfihrer von
1955 bis 1982
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Aufbruchstimmung

um 60. Jubildum 1957 hatte die Genossenschaft 481 Hauser mit 3.184

Wohnungen auf ihrer Bestandsliste verzeichnet. AuBerdem war die Zahl
der Mitglieder auf mehr als 8.000 gewachsen. Gemeinsam hatten sie Giber
11.000 Geschéftsanteile und 5,3 Millionen DM Spargelder in der genossen-
schaftseigenen Sparkasse angelegt. Doch die Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum blieb groB. In den kommenden Jahren verzeichnete der Mieter-
und Bauverein daher einen beachtlichen jéhrlichen Zuwachs von mehreren
hundert neuen Mitgliedern. Um das Eigenkapital der Genossenschaft zu
starken, wurde der Geschéftsanteil im November 1958 auf 500 DM angeho-
ben, was zu einer Verdoppelung der Geschéftsguthaben innerhalb weniger
Jahre fihrte.

Vor allem die 1960er Jahre waren gepragt von Neubauprojekten im
gesamten Stadtgebiet; hinzu kam der Umbau des Verwaltungsgebaudes
des Mieter- und Bauvereins. Die Zahl der Neueintritte stieg wahrenddes-
sen weiter. Zwischen 1962 und 1972 kamen jahrlich rund tausend neue
Mitglieder hinzu, darunter nun auch nicht wenige Familienangehérige von
Altmitgliedern, die so ihre Chancen bei den Wohnungsverlosungen erhdh-
ten. AuBerdem zeichneten viele Mitglieder freiwillig zusatzliche Anteile.
Die Summe der Geschéftsanteile verdreifachte sich und die Summe der
Spargelder stieg sogar auf das Vierfache, vor allem nachdem 1973 eine
Anderung des Genossenschaftsgesetzes zur Einfithrung eines zweiten
Pflichtanteils fihrte. Mit dieser MaBBnahme konnten allein im Dezember 1973
fast drei Millionen DM neues Kapital gewonnen werden. Die Kassen waren
also gut gefillt, um sich auf die Suche nach geeignetem Bauland zu machen.
Der damalige Geschaftsfihrer Rudi Hauck lie3 auch am Wochenende keine

Gelegenheit zur Besichtigung neuer Grundstiicke aus.
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Im Jubildumsjahr 1972 - die Erfolgsstory des Mieter- und Bauvereins
z3hlte nun bereits 75 Jahre - verfligte die Genossenschaft tGber fast 700
Gebaude, darunter elf Hochhauser, mit mehr als 5,000 Wohnungen. Dazu
kamen noch 70 gewerbliche Einheiten und rund 600 Garagen. Mehr als die
Halfte der Genossenschaftswohnungen waren nach der Wahrungsreform
entstanden.

Die Architektur der Zeit war geprégt von Beton, Futurismus und
Popkultur und auch der Mieter- und Bauverein ging jetzt beim Bauen neue
Wege. Wie schon in der Rheinstrandsiedlung, entstanden in der Waldstadt
vier sechsstdckige Punkthauser, bei denen sémtliche Wohnungen ring-
férmig um das in der Mitte platzierte Treppenhaus herum angelegt wurden.

In Daxlanden-Ost errichtete man im Baugebiet Agathen-, Bert-Brecht-
und Hermann-Hesse-StraBBe tUber 250 neue Wohnungen. Und als der
Bebauungsplan fir das Neubaugebiet Albufer Griinwinkel zum Jahresende
1977 verbindlich wurde, war darin auch der Bau von Gber 300 Wohnungen
durch den Mieter- und Bauverein vorgesehen. Die noch mit 6ffentlichen
Mitteln finanzierten ersten Wohnungen in der nach dem ehemaligen
Aufsichtsratsvorsitzenden benannten Christian-Schneider-Stral3e konnten
Ende 1978 an langjahrige Genossenschaftsmitglieder vergeben werden.

Allerdings wurde die &ffentliche Férderung des Mietwohnungsbaus
in der Bundesrepublik schrittweise immer weiter abgebaut. Der Mieter-
und Bauverein investierte trotzdem weiter, auch wenn das Bauvolumen
nicht mehr ganz an die Vorjahre anschlieBen konnte. Die vorhande-
nen eigenen Mittel und die Beleihungsreserven lber die Altbauten der
Genossenschaft machten es méglich, neue Hypothekendarlehen aufzuneh-
men. AuBerdem konnte der Mieter- und Bauverein immer wieder auch auf
regionale Programme mit zeitlich begrenzten Zinserleichterungen zugrei-
fen. Gleichzeitig stieg die Zahl der Mitglieder unaufhaltsam weiter. Den
fast 10.000 neuen Mitgliedern, die in den 1980er Jahren zum Mieter- und
Bauverein hinzugekommen waren, standen im gleichen Zeitraum lediglich
265 Neubauwohnungen entgegen.

In der Oststadt entstand auf dem ehemaligen Fabrikgeldnde der
Maschinenbaufirma Herlan und der Imanuel Bausch GmbH ab 1993 wieder
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ein neuer Wohnblock, der in Gedenken an den kommissarischen Leiter
der Genossenschaft nach dem Zweiten Weltkrieg Heinrich-Coblenz-
Wohnanlage genannt wurde. Der kontaminierte Baugrund dort berei-
tete dem damaligen Geschéftsfiihrer Gerhard Damian zundchst eini-
ges Kopfzerbrechen; die Kosten fur die Beseitigung wurden auf mehrere
Millionen DM geschatzt. Erst langwierige Verhandlungen mit der Stadt, dem
Umweltamt und verschiedenen Landesbehérden fihrten zur Lésung des
Problems.

Mit dem Bezug der letzten Wohnungen in der Heinrich-Coblenz-
Wohnanlage endete dann 2002 vorerst das Wohnungsbauprogramm des
Mieter- und Bauvereins. Um die Jahrtausendwende kaufte der Mieter- und
Bauverein nur noch vereinzelt Mehrfamilienhduser, so beispielsweise 2010
die Gebaude Wilhelm-Leuschner-Stral3e 37 bis 43 und Badeniaplatz 3 bis 7
in Oberreut.

Dieser Riickgang hatte mehrere Ursachen: Zum einen galt der Karlsruher
Wohnungsmarkt mittlerweile als ausgeglichen, man rechnete sogar mit
einer dauerhaft schrumpfenden Bevdlkerung. Zum anderen schien der
Geschosswohnungsbau schon langer nicht mehr besonders gefragt zu sein.
Die Anspriche an das Wohnen waren gestiegen, vor allem junge Familien
suchten eher nach einem Reihenhaus oder zumindest nach einer relativ gro-
Ben Wohnung, wie sie im Bestand der Genossenschaft bisher kaum zu fin-
den waren. Bereits Mitte der 1990er Jahre hatte der Mieter- und Bauverein
deshalb in Abkehr vom Geschosswohnungsbau ein Reihenhausprogramm
in der Rheinstrandsiedlung aufgelegt, wo der Bebauungsplan nur eine zwei-
geschossige Randbebauung erlaubte. 1995 hatte man auch die werkseige-
nen Einfamilien- und Reihenhauser der Michelin-Reifenwerke AG erworben.

Der Fokus der genossenschaftlichen Aktivitat lag nun auf der Erstel-
lung weiterer Reihenhduser sowie auf dem Bau des Pflegeheims am
Karlsruher Weg. Nach dem Bezug mehrerer Passivhauser im Grinwinkler
Schliffkopfweg wurde das Neubauprogramm des Mieter- und Bauvereins

2012 vorlibergehend komplett eingestellt.
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Baustelle Bertha-von-Suttner-Stral3e (1974)

Hermann-Hesse-StraBBe 8 bis 12
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Heinrich-Coblenz-Wohnanlage

Brunnenackerweg 32 bis 48
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Durmersheimer StraBBe 92 und 94 (links) sowie
Heinrich-Spachholz-StraBe 2 und 4 (rechts)
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Uber die Grenzen hinaus

as man bei der Einschatzung der Stadtentwicklung nicht hatte
Wvorhersehen kénnen: Nach den EU-Erweiterungen der 2000er
Jahre verzeichnete auch Karlsruhe wider Erwarten wieder ein langsa-
mes Bevdlkerungswachstum. Spirbar wurde dies an den steigenden
Bewerberzahlen auf freiwerdende Wohnungen des Mieter- und Bauvereins.

Also wurden, der neuen Situation entsprechend, nun rasch wieder
Neubauprojekte in Angriff genommen. Den Anfang machte die SchlieBung
einer Baullicke im Wohngebiet Albufer in Grinwinkel. Fir das Grundstiick
an der Ecke Durmersheimer StraBe und Heinrich-Spachholz-Stral3e wurde
ein Architektenwettbewerb ausgeschrieben mit dem Ziel, einen kosten-
glinstigen und trotzdem modernen und energieeffizienten Wohnungsmix
zu planen. Die Wohnungen mit zwei bis vier Zimmern sollten barriere-
frei und jeweils mit einem Balkon oder einer Terrasse ausgestattet sein.
Im Oktober 2015 wurde die Baufreigabe fir die Gebdude nach Entwiirfen
des Architekturbiiros Veit Ruser + Partner erteilt. Aufgrund baurechtlicher
Vorschriften und der notwendigen Klarung nachbarschaftsrechtlicher
Fragen verzdgerte sich der Bau eines weiteren Abschnitts allerdings bis
2019. Erst dann konnten die restlichen 17 &ffentlich geférderten Wohnungen
sowie eine Funf-Zimmer-Wohnung fir eine betreute Behindertengruppe
gebaut werden. Insgesamt wurden mit dieser Aktion in Griinwinkel weitere
73 Wohnungen geschaffen.

Ein Handicap fur Neubauten sind die mittlerweile stark gestiegenen
Baupreise, ein anderes die schwindenden Flachen-Ressourcen im eigenen
Bestand des Mieter- und Bauvereins. Auch die als Bauland ausgewiese-
nen Flachen im Karlsruher Stadtgebiet werden zunehmend rar. 2018 star-
tete die Genossenschaft daher erstmals ein Neubauvorhaben auf3erhalb
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der Stadtgrenzen. Das Rheinstettener Architekturbiiro Bernd Bistritz
Architekten lieferte den Entwurf fir drei Mietshduser in Rheinstetten-
Mérsch. An der Ecke Romer- und RappenwdrthstraBe gelegen, figen sie
sich in die hier bereits bestehende Bebauung ein. Eine Tiefgarage, die auch
Stellplétze fur Elektroautos bietet, verbindet die Gebdude miteinander. Die
Anbindung an die Stadt Karlsruhe wird durch die Nahe zur B 36 und eine
direkt vor den Hausern gelegene S-Bahn-Haltestelle gewahrleistet. Ein
eigenes Blockheizkraftwerk liefert den Strom. Ab Mai 2020 waren die 30
Wohnungen mit zwei bis vier Zimmern bezugsfertig.

Uber die Grenzen hinaus ging es auch nérdlich von Karlsruhe, wo
der Mieter- und Bauverein 2019 das Bauvorhaben »Sonnenallee« der
Firma Moser GmbH & Co. KG in Eggenstein-Leopoldshafen erwarb. Auf
funf Baufeldern wird dort bis 2023 auf 10.000 Quadratmetern ein neues
Wohngebiet mit insgesamt 109 Wohnungen entstehen. Die Entwirfe
fur die bis zu vier Geschosse hohen Wohngebaude stammen aus dem
Karlsruher Architekturbiro Kihnl + Schmidt Architekten AG. In gewohn-
ter Tradition des Mieter- und Bauvereins haben die Wohneinheiten in
der Regel zwei bis vier Zimmer. Wie schon in Rheinstetten zéhlen zur
komfortablen Ausstattung Tageslichtbdder, elektrisch angetriebene
Rollladen und eine FuBbodenheizung. Der Zugang zu den Geschossen ist
durch Personenaufzlige barrierefrei moglich. Die Ndhe zur B36 und zur
StraBenbahn bieten auch hier eine gute Anbindung an das Stadtgebiet.

Schwindende Neubaufldchen stellen fir den Mieter- und Bauverein auch
in Zukunft eine Herausforderung dar. Wie bei den jingsten Bauprojekten
wird der Mieter- und Bauverein also zunehmend Uber die Stadtgrenzen
hinausschauen missen. Eine groBe Chance fir das innerstadtische Bauen
sieht der geschéaftsfihrende Vorstand Jirgen Dietrich auBerdem in der
Nachverdichtung. Auch wenn dafiir neue Bebauungsplane nétig sind und
aufwendige Bewilligungsverfahren die Planungen erschweren kénnen,
bietet dieses Verfahren eine Méglichkeit, neuen Wohnraum ohne grof3en
Flachenverbrauch zu schaffen. Dass dabei trotzdem noch eine lebenswerte
Umgebung fir alle Altersgruppen erhalten bleibt, auch darin hat der Mieter-
und Bauverein viele Jahrzehnte an Erfahrung beizutragen.
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RémerstraBBe 63 in Rheinstetten-Mdrsch

Neubauten im Neubaugebiet Sonnenallee an der
Dr. Herbert-Mrozik-StraBe in Eggenstein
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DER WOHNUNGSBESTAND IM JAHR 2022

it knapp 2.000 Wohneinheiten

fihrt bis heute die Rheinstrand-
siedlung die Liste der gréBten Wohnge-
biete des Mieter- und Bauvereins an. In
der Slidstadt, wo 1898 die Bautatigkeit
der Genossenschaft begonnen hatte,
gibt es mehr als 800 Wohnungen. Auch
in der Sidweststadt und Beiertheim ver-
fuigt die Genossenschaft liber zusammen
rund 800 Wohnungen. Der Bestand in
der Weststadt belduft sich auf rund 600
Wohnungen, in der Nordweststadt sind
es 45, unter anderem in den von der
»Eigenhandbau« ibernommenen Hausern.
In Daxlanden und in Griinwinkel befin-
den sich zusammen etwa 800 Genossen-
schaftswohnungen. Einen grof3en Bestand
mit mehr als 1.200 Wohnungen weist
wiederum die Oststadt auf, nicht zuletzt
durch den riesigen Gottesauer Block. In
Rintheim sind es nur 44 Wohnungen, in
der Waldstadt um die 100 Einheiten, die
dem Mieter- und Bauverein gehéren. In
Durlach befinden sich die meisten der
440 Genossenschaftswohnungen in der
Dornwaldsiedlung und an der Auer StraBe.
Der Stadtteil Weiherfeld verfiigt im

Wohnblock zwischen Neckar-, Dreisam-,
Enz- und MainstraBBe noch einmal iiber
etwa 100 Wohnungen des Mieter- und
Bauvereins. Den kleinsten Bestand wei-
sen Rippurr mit neun Wohnungen in
zwei Gebauden und die Innenstadt mit
fuinf Wohnungen in der BismarckstraB3e 3
auf. Wenige Wohnungen sind mit insge-
samt zwolf Einheiten auch in Knielingen
zu finden. In Oberreut wiederum zdhlen
seit 2010 knapp 100 Wohnungen zum
Bestand des Mieter- und Bauvereins. Zum
1. Januar 2022 gehoéren der Genossen-
schaft damit in 17 Karlsruher Stadtteilen
genau 7.060 Wohnungen.

Dazu kommen seit Dezember 2020 noch
30 Neubauwohnungen in Rheinstetten
und in Eggenstein entstehen bis zum
Sommer 2023 weitere 109 Neubau-
wohnungen, von denen bereits 23 fertig-
gestellt und bezogen sind. AuBerdem
zahlen mehr als 2.000 Stellplatze und
Garagen sowie 62 Gewerbeeinheiten
zum Bestand des Mieter- und Bauvereins.
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Genosse sein statt Mieter

Is Genossen des Mieter- und Bauvereins haben die Mieter der genos-
Asenschaftlichen H&user und Wohnungen besondere Privilegien, denn
eine Wohnungsbaugenossenschaft ist kein gewdhnliches Unternehmen.
Alle Mitglieder sind durch ihre Geschéaftsanteile am Vermdgen der
Genossenschaft beteiligt, sie sind gewissermaBen Mieter im eigenen
Haus. lhnen gehort zwar nicht speziell die Wohnung, in der sie leben,
doch die Genossenschaft mit ihrem gesamten Wohnungsbestand und
Grundbesitz gehort allen Mitgliedern gemeinsam. Dem Mieter steht also
keine Privatperson und kein anonymes Unternehmen als Vermieter gegen-
Uber, sondern die Gemeinschaft, der er selbst angehort.

Das zeigt sich unter anderem im Dauernutzungsvertrag, der an die Stelle
des Mietvertrags tritt. Er gewahrt ein lebenslanges Wohnrecht und ist von
Seiten der Genossenschaft unkiindbar, wenn die Bewohner keine schwer-
wiegenden VerstéBe begehen. AuBerdem kann der Vertrag nicht wegen
Eigenbedarfs oder aufgrund des Verkaufs einer Wohnung gekindigt wer-
den. Genossenschaftswohnungen sind keine Spekulationsobjekte.

Als Genossenschaft ist der Mieter- und Bauverein allein dem Wohl der
Mitglieder und Mieter verpflichtet. Sédmtliche Gewinne werden direkt wieder
in den Bestand investiert: in Instandhaltungen und Modernisierungen, aber
auch in Neubauten oder den Kauf von fertigen Objekten. Uber den Kurs
der Genossenschaft bestimmen die Genossen gemeinsam, indem sie ihre
Stimme bei den Vertreterwahlen abgeben oder sich selbstin den Organen
des Mieter- und Bauvereins engagieren.

Die Durchschnittsmieten beim Mieter- und Bauverein liegen unter den
Durchschnittsmieten fur Karlsruhe. AuBerdem bieten die Geschaftsanteile

den Genossen durch die jahrliche Auszahlung einer Dividende einen
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weiteren Mehrwert. Viele Eltern erwerben bereits fir ihre Kinder Anteile
und sorgen damit fiir deren Zukunft vor.

Eine Mieterbefragung im Oktober 2011 belegt die groBe Zufriedenheit
der Mitglieder. 96 Prozent und damit fast alle Befragten empfahlen die
Genossenschaft gerne weiter. Rund die Hélfte der Befragten kannte den
Mieter- und Bauverein schon Uber die Eltern oder sogar die GroBeltern und
ein Drittel war auf eine Empfehlung hin Mitglied geworden. Dieses beson-
dere Gemeinschaftsgefihl will sich der Mieter- und Bauverein trotz eines
wachsenden Mitglieder- und Wohnungsbestands auf Dauer erhalten.

»Genossenschaft ist etwas bleibendes und auch in unserer heutigen
schnelllebigen Zeit etwas sehr wichtigesk, so Vorstandsmitglied Lothar Gall
in einem Interview im Juni 2021. Der Mieter- und Bauverein méchte sei-
nen Mietern ermdglichen, auch im Alter in vertrauter Umgebung zu leben.
Deshalb baut er seit 2011 in Kooperation mit verschiedenen Sozialtragern
ein Soziales Management auf. Das Wohnen in der Genossenschaft ver-
langt auBerdem nach neuen gemeinschaftlichen Angeboten. Dazu gehé-
ren zum Beispiel ganz im Trend liegende Projekte wie Urban Farming, das
gemeinsame Gartnern. Engagement im Quartier kann aber auch bedeu-
ten, Geschafte, Arzte und Therapeuten in unmittelbarer Ndhe zu finden
und durch dieses bewusst geschaffene Wohnumfeld einer zunehmenden
Anonymisierung der Gesellschaft entgegenzuwirken, so der geschéaftsfih-
rende Vorstand Jirgen Dietrich.
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KINDHEIT IN DER DORNWALD-SIEDLUNG

(Erinnerungen von Stefan Sternberg)

m Sommer 1951 wurde das im Zweiten

Weltkrieg niedergebrannte Haus
Anton-Bruckner-StrafBe 5 in Durlach mit
sechs Dreizimmerwohnungen wieder
aufgebaut. Wir (meine Eltern, mein Bruder
und ich) hatten Glick, uns wurde eine
dieser Wohnungen zugeteilt. In der Dorn-
wald-Siedlung gab es »gefiihlt« 400 Kinder,
aber keinen Spielplatz. Deshalb spielten
wir im damals noch unbebauten Teil der
Siedlung zwischen der Johann-Straul3-
StraBBe, Anton-Bruckner-StraBe und Hans-
Pfitzner-StraBe. Das Geldnde war eine
Wildnis mit Brombeer- und Himbeerhe-
cken (wir fanden immer was zum Naschen),
Sauerampfer und schénen Blumen fiir
unsere Mutter. Es war ein natrlicher Aben-
teuerspielplatz mit Hiigeln und Grében,
wo wir uns gut verstecken konnten. Manch-
mal verbrannten wir trockenes Holz, was
natirlich schon damals streng verboten
war. Im Sommer 1958 baute der Mieter-
und Bauverein in der Johann-StrauB3-Stral3e
8-10 einen groBBen Wohnblock, und in der
Josef-Kraus-Stra3e entstanden 21 private
Reihenhauser. Die Wildnis war Geschichte
und als Ersatz wurde von der Stadt ein
FuBball-/Spielplatz angelegt.

Anton-Bruckner-StraBBe

Spater beeindruckte mich ein Nachbar
mit seinen Erlebnissen aus der Kriegszeit.
Er erzahlte glaubhaft, wie das Haus
Anton-Bruckner-StraBBe 3 vor drohender
Zerstoérung gerettet wurde. Dieses Haus
wurde 1944 ebenfalls von einer Brand-
bombe getroffen. Der Nachbar hat die
Brandbombe, welche die Dachziegel
durchbrochen hatte und auf dem unbe-
wohnten Dachboden ein Feuer ausloste,
irgendwie durch das Dachfenster in den
Garten geworfen. Das Feuer auf dem
Dachboden hatte sich noch nicht zu sehr
ausgebreitet, so konnte er es mit Wasser,
welches die Mitbewohnerinnen in Eimern
nach oben brachten, |6schen. Wahrschein-
lich wurden auf diese Art noch mehrere
Hauser von mutigen Anwohnerlnnen vor

der Zerstérung bewahrt.
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»EINMAL MBV, IMMER MBV«

nge Weiler, langjahrige Mitarbeiterin in

der Wohnungsverlosung, ist selbst in
einer Wohnung des Mieter- und Bau-
vereins aufgewachsen und heute noch
begeistert vom MBV, wie man unter sich
kurz und knapp die Genossenschaft nennt.
Ihre Begeisterung hat sie auch an ihre
Kinder und Enkelkinder weitergegeben.
Hier ein kurzes Interview mit Inge Weiler

und ihrer Enkelin Lisa Nolte.

Frau Nolte, seit wann wohnen Sie hier?
Lisa Nolte: Ich bin im Dezember 2021
eingezogen.

Inge Weiler: Ich habe die Mitgliedschaft
fur meine Enkelkinder bereits abge-
schlossen als sie geboren wurden. Und
zum 18. Geburtstag habe ich ihnen dann
ihr Mitgliedsbuch geschenkt. Da hat die
eine noch gesagt: »Aber Omi, was soll ich
mit dem Buch?« Und jetzt haben beide
Wohnungen beim Mieter- und Bauverein!
Lisa Nolte: Ich habe ungefahr fiinf Jahre
mitgelost, und jetzt eine Zwei-Zimmer-
Wohnung in der Ernst-Friedrich-StraBBe
bekommen. Bei meiner Schwester ging
es schneller. Friiher war der Andrang auf

die Wohnungen nicht so groB, das ist jetzt
schwieriger. Vor allem, wenn man in einem

bestimmten Stadtteil bleiben mdchte.

Mussten Sie die Wohnung noch reno-
vieren?

Lisa Nolte: In der Kiiche und im Bad hat
der MBV die alten Boden ausgetauscht
und auch das Bad neu gemacht. Aber den
Rest haben wir selbst renoviert.

Frau Weiler, wann sind Sie beim Mieter-
und Bauverein eingezogen?

Inge Weiler: Das war 1975. Da wurde an
der Rommelstral3e neu gebaut und mein
Mann und ich haben eine Drei-Zimmer-

Wohnung ganz oben bekommen.

Wurde ihre Wohnung inzwischen
modernisiert?

Inge Weiler: Das Bad wurde neu ge-
macht, nachdem ich einen Rohrbruch
hatte. Aber das Haus an sich wurde kom-
plett modernisiert und hat 2013 eine
Warmedammung bekommen. Hier in der
Wohnung habe ich auch schon viel
alleine gemacht.
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Lisa Nolte und Inge Weiler

Wie viel darf man denn selbst machen?
Inge Weiler: Alles.

Lisa Nolte: Naja, im Denkmalschutzbe-
stand ist das eine andere Sache. Also zum
Beispiel muss die Fensterbank so bleiben
wie sie ist. Neue Tiren oder Tirgriffe sind
auch nicht méglich. In den Wanden und
Decken ist immer noch Stroh.

Inge Weiler: Das Haus wurde 1921 gebaut.
Wir hatten in der Wohnung meiner Eltern
auch eine Strohdecke. Das war auch hier

in diesem Block.

Die gleiche GroBe?

Inge Weiler: Ein paar Quadratmeter gro-
Ber. Aber wir waren auch drei Geschwister.
Wir Madchen haben in einem Zimmer

geschlafen, meine Eltern im anderen und

mein Bruder in der Mansarde. Ein Wohn-

zimmer gab es nicht.

Der Mieter- und Bauverein ist bei
lhnen also Familiensache?

Inge Weiler: Ja, mein Vater war Mitglied
und hat 1956 die Wohnung an der Auer
StraBe gelost. Mit 14 Jahren bin ich dann
auch Mitglied geworden.

Lisa Nolte: Dass jemand so friih Mitglied
wird, gibt es kaum noch. Viele Leute kom-
men erst zum MBYV, wenn sie eine Woh-
nung suchen. Ich bin froh, dass wir es so
gemacht haben. Ich habe von meiner
Oma auch noch ein Sparbuch beim MBV.
Der Mieter- und Bauverein ist auf jeden
Fall eine gute Sache, die man nur emp-
fehlen kann.
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Denkmalgerecht saniertes Haus in der
Rheinstrandsiedlung mit auBenliegenden Briefkasten
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Von Badewannen und
E-Mobilitat

eit dem Einzug der ersten Bewohner im Jahr 1899 hat der Mieter- und
S Bauverein seine Wohnungen immer wieder nicht nur nach den gelten-
den gesetzlichen Bestimmungen geplant, sondern auch stets auf den neu-
esten Stand der Technik gebracht. Dabei wurde auch die eine oder andere
Anregung aus der Mieterschaft zum Anlass fiir Modernisierungen genom-
men. Ein Projekt, das aus einer solchen Anregung der Vertreterversammlung
in die Praxis umgesetzt wurde, war beispielsweise die liber mehrere Jahre
dauernde Erneuerung alter und mittlerweile zu klein gewordener Briefkasten.
Wo immer es moglich war, wurden Briefkastenanlagen nun vor dem Haus
montiert, sodass der Zugang fir die Postboten jederzeit gewahrleistet ist.

Schauen wir zuriick zu den allerersten Wohnungen der Genossenschaft,
so hatten diese immerhin schon Toiletten innerhalb der Wohnungen vorzu-
weisen, was damals keine Selbstverstandlichkeit war und »voll und ganz den
neuzeitlichen wohnungshygienischen Anforderungen« entsprach, wie eine
Erhebung tber die Zusténde im Karlsruher Wohnungswesen noch 1922 fest-
stellte. Auch die genossenschaftlichen Neubauten der 1920er Jahre konnten
mit ihrer fortschrittlichen Ausstattung begeistern, zu der Linoleumbelage,
gerdumige Flure und voll eingerichtete Bader gehorten.

Doch die Anspriiche ans Wohnen stiegen und ohne standige
Modernisierungen waren die Altbauten nicht lange zukunftsfahig geblie-
ben. Sédmtliche Wohnungen immer wieder auf den neuesten Stand zu brin-
gen, war und ist eine Herkulesaufgabe fir den Mieter- und Bauverein.
Im 75. Jubildaumsjahr 1972 wurden noch ungefdhr die Halfte der mehr
als 5.000 Wohnungen mit Ofen beheizt und fast 700 hatten noch
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Warmegedammte Fassade
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Uberhaupt keine Bader. Doch in den 1970er Jahren gehorten zur selbst-
verstandlichen Ausstattung einer Neubauwohnung automatisch gesteu-
erte Gaszentralheizungen und von den Toiletten getrennte Bédder mit
Duschkabinen. Die Architekten und Techniker des Mieter- und Bauvereins
waren also stdndig damit beschaftigt, alte Grundrisse zu verdndern und bei-
spielsweise zugunsten eines modernen Badezimmers die alten Kiichen zu
verkleinern. Eine eigene Instandsetzungsabteilung wurde fir die Planung
der sténdig anfallenden Modernisierungen und Umbauten eingesetzt. Der
ehemalige Bauleiter Gerd Arheidt denkt heute noch gerne an seine hoch-
motivierten Mitarbeiter zurtick, fir die es immer mehr als genug zu tun gab.
»Und wenn ausnahmsweise mal nicht, dann hat man sich selber Gberlegt,
was man besser machen kénnte.«

Das Thema Heizung und Energie ist ein Dauerbrenner, auch vor dem
Hintergrund des Klimaschutzes und sich verscharfender Energiespar-
verordnungen. Schon in den 1990er Jahren wurden beim Mieter- und
Bauverein jéhrlich rund 2.000 neue Isolierglasfenster verbaut und im neuen
Jahrtausend kam das Thema Warmedédmmung als neuer Schwerpunkt auf.
Ganz aktuell forciert der Mieter- und Bauverein die Umstellung vieler Geb&ude
auf umweltfreundliche Fernwéarme. 2016 erhielt die Rheinstrandsiedlung
eine Fernwarmeleitung, mit der iber 1.000 Wohnungen auf eine Versorgung
mit Abwérme der Mineraldlraffinerie Oberrhein umgestellt wurden.

Als Anldsse fir Modernisierungsaktionen boten sich immer auch
bestimmte Jubilden an. Der Meidinger Block beispielsweise bekam zu sei-
nem 50. Geburtstag schalldichte Fenster, neue Fassaden und frisch reno-
vierte Treppenhé&user. Ende der 1980er Jahre erfolgte die Modernisierung
der altesten Bauten des Mieter- und Bauvereins in der Stidstadt. Da hier
auch Landesmittel zum Einsatz kamen, konnten die Mieterhéhungen fir
die im Wert erheblich gestiegenen Wohnungen moderat gestaltet werden.

Dariber hinaus werden bei Mieterwechseln hdufig Fenster ausgetauscht,
Bader saniert und Heizungen modernisiert. Auch die Erneuerung von
Elektroinstallationen und die Sanierung von Aufziigen und AuBenanlagen
sorgen dafir, dass die technische Abteilung des Mieter- und Bauvereins
gut beschaftigt bleibt. Eine professionelle Software erleichtert seit 2005
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Die von dem Architekten
Eugen Bischoff in den Jahren
1902 und 1903 errichteten

Gebaude Kl chtstraBBe
40 bis 42 mi markanten
Turm am Eckh




die Bewertung des Wohnungsbestands und die Kalkulation der nétigen
MaBnahmen.

Modernisierungen haben immer wieder auch das Gesicht manches
Hauses verandert. Eine Herausforderung fiir die Genossenschaft ist dabei
die groBe Zahl an denkmalgeschitzten Altbauten, die ein Drittel des
Gesamtbestands ausmachen. Hier bei der Renovierung die Balance zu
finden zwischen notwendigem Klimaschutz, den Anspriichen der Mieter
an modernes Wohnen und den Winschen der Denkmalschitzer erweist
sich nicht selten als wahrer Drahtseilakt. Alle MaBnahmen zur Erneuerung
von Fenstern und Fassaden oder zur Warmeddmmung muissen mit der
Denkmalschutzbehorde abgestimmt werden. Nicht selten werden dabei
am Ende energiesparende MaBnahmen zugunsten des Denkmalschutzes
zurlickgestellt. Der nicht geschiitzte Bestand der Genossenschaft, der seit
langerem vorausschauend saniert wurde, weist hingegen heute schon
beste Werte in Bezug auf MaBnahmen zur CO2-Reduktion auf. Im Sommer
2021 wurde also eine klimatechnische Erfassung des gesamten Bestands
gestartet, um Problemstellen und mdgliche weitere MalBnahmen dafur
aufzuzeigen.

Fir den Komfort entscheidend sind auch noch andere Themen. Seit den
1970er Jahren wurden Gemeinschaftsantennenanlagen nach den neues-
ten technischen Erkenntnissen installiert, 1995 begann die Umstellung des
Bestands auf Kabelfernsehen. Die Bereitstellung des digitalen Fernsehens
2010 erforderte wiederum eine Erneuerung der Verkabelung Gber meh-
rere Jahre hinweg.

Der Beschluss, auf elektronische Heizkostenverteiler mit Funktber-
tragung umzusteigen, fiel 1999 zunéchst fir das Hochhaus in der MathystraBe.
Die neue Technologie bietet die Méglichkeit, Verbrauchswerte ohne das
Betreten der Wohnung auszulesen und damit sowohl Zeit fir Ablesetermine
zu sparen als auch die Privatsphéare der Mieter zu wahren. Nach und nach
wurde der gesamte Bestand auf die moderne Technik umgestellt. Ganz
aktuell prift der Mieter- und Bauverein Ubrigens die Mdglichkeiten, geeig-
nete Infrastrukturen fur Elektroautos zu schaffen, denn auch das Thema
Elektromobilitat beschéftigt viele Mieter in zunehmendem Mal.
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DAS HAUSTURENLIED

Der Mieter- und Bauverein modernisiert regel-
maBig seine Gebdude und Wohnungen, um
den Bestand attraktiv zu halten und langfristig
zu bewahren. Dass nicht jede Neuerung dabei
auf Begeisterung stoBt, zeigt die humorvolle
Rickmeldung des Mieters Heinz Kohleisen

in Form des folgenden Reims:

»Die leichte Alu-Eingangstiir,
sie sorgte vierzig Jahr’ dafiir,
daB3 man, wenn sie geschlossen war,
sich sicher fiihlte wunderbar.

Sie trennte, was flir manchen zahlt,
die AuBen- von der Innenwelt;

tat ihren Dienst funktionsgetreu
und sah stets immer aus wie neu.

Doch dann, man wollt’ die Griinde wissen,
wurde die Tiir herausgerissen.

Und nun, man war ganz irritiert,

war da in Klirze anmontiert

ein durchsichtiges, schweres Ding,
das nur mit Kraft zu 6ffnen ging.
Der Feststellmechanismus kracht
beim Lésen leider Tag und Nacht.

Nach allem wirft der Nutzer ein:
Was neu ist, muB3 nicht besser sein.
Das ist die Meinung eines >Alteng;
er hitt’ das Alte gern behalten.«
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Die bis 1928 gebauten Hauser
Sophienstral3e 173 und 173A
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Langfristig und nachhaltig

uch wenn Baukosten immer eine Herausforderung waren, so lautete

der Grundsatz des Mieter- und Bauvereins doch immer: »Niemals billig
bauen, sondern immer nachhaltig denken und langfristig planen« (Jirgen
Dietrich). Hohe Baustandards, keine Kompromisse bei der GrundgréBe
auch der kleineren Wohnungen und eine zeitgemafBe Ausstattung
sind von Anfang an im Interesse der Mieter und sie gewahrleisten auch
heute noch die Langlebigkeit und Attraktivitdt des genossenschaftlichen
Gebaudebestands.

Neuen Materialien und Verfahren gegeniiber ist der Mieter- und Bau-
verein dabei genauso aufgeschlossen wie bewdhrten und soliden
Bautechniken. Wahrend des regen Bauens in der Rheinstrandsiedlung in
den1960er Jahren kamen etwa bei den Heizanlagen mancher Hauser schon
auBentemperaturabhangige Regeleinrichtungen zum Einsatz. Mit Hilfe von
Modernisierungsprogrammen wurde nach und nach auch der Altbestand
auf moderne Heiztechnik umgestellt und, wo immer moglich, Fassaden
und Fenster energiesparend geddmmt. 2003 investierte der Mieter- und
Bauverein in Daxlanden erstmals in den Bau von Passivhadusern. Damit
reagierte die Genossenschaft auf den Wunsch vieler Mitglieder, weitere
Potentiale zur Energieeinsparung zu nutzen. Dank W&rmetauschern und
Energiertickgewinnung kann bei den Passivhdusern auf eine konventionelle
Heizungsanlage verzichtet werden. Weitere Gebaude in dieser Art entstan-
den seit Juli 2010 auch am Schliffkopfweg in Griinwinkel.

Auch die Verwaltung des Mieter- und Bauvereins bemiht sich um
Nachhaltigkeit. 2011 erhielt das Dach des Verwaltungsgeb&udes eine
Solaranlage und mit einem Smart Coupé begann 2014 die Umstellung
des Fuhrparks auf Elektromobilitat. Seit 2016 werden der Fuhrpark und
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das Verwaltungsgebaude mit Oko-Strom beliefert. Da Klimaschutz und
Elektromobilitdt immer mehr Mieter beschaftigen, prift der Mieter- und
Bauverein ganz aktuell auBerdem, wo Uberall Lademdglichkeiten fir
Elektroautos geschaffen werden kénnen und welche Infrastruktur dafir nétig
ist. Denn anders als bei Neubauten stellen Nachristungen in den bestehen-
den Tiefgaragen besondere Herausforderungen an Stromleitungen und
Sicherheitskonzepte. An Ideenreichtum mangelt es den Verantwortlichen
dabei nicht. Sei es das intelligente Elektrizitdts-Lastenmanagement oder
auch der Bau von Stellplatzen fur Elektroroller, deren Akkus einfach in den
Wohnungen geladen werden kénnen. Es bleibt spannend und lebendig im

genossenschaftlichen Wohnungsbestand!
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DAS PFLEGEHEIM
HAUS KARLSRUHER WEG

Gerhard Damian 2008, Geschéftsfiihrer von 1982
bis 2006

ine besondere soziale Leistung des

Mieter- und Bauvereins markiert der
Bau des Pflegeheims Haus Karlsruher
Weg in der Nordweststadt. Schon langer
hatte den damaligen Direktor Gerhard
Damian die Idee beschéftigt, einen
Lebensraum fiir pflegebediirftige altere
Mitglieder zu schaffen und diesen genau
auf ihre Bedlrfnisse abzustimmen. Nach

langerem Abwagen liberzeugte er seine
Mitgenossen von der Idee, so dass im
Oktober 2003 mit der Planung begon-
nen wurde. In Kooperation mit dem
Badischen Landesverein fiir Innere
Mission (BLV) und mit dem Architektur-
biiro Haug aus Achern erarbeitete der
Mieter- und Bauverein ein Wohnkonzept
mit familiendhnlichen Strukturen. Damit
beschritten sowohl die Genossenschaft
als auch der BLV als Betreiber des Pflege-
heims Neuland in Karlsruhe. Die Heim-
bewohner sind in Wohngruppen einge-
teilt, die sich jeweils eine Wohnkiiche
teilen und ihren Alltag nach ihren indivi-
duellen Wiinschen und Méglichkeiten
gemeinsam mit ihren Betreuern
gestalten.

Als Bauland bot sich der siidliche Gelande-
teil des traditionsreichen, mittlerweile
aber insolventen Karlsruher FuBball-
vereins (KFV) in der Weststadt an. Nach
einer Anderung des Bebauungsplans fiir
das Gelande, das in einer eigentlich als
Griinschneise geplanten Zone lag, gelang
dem Mieter- und Bauverein der Erwerb
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eines Grundstucksteils. Am 7. November

2006 wurde der erste Spatenstich gesetzt
und knapp zwei Jahre spé&ter das Pflege-
heim feierlich eréffnet. Der Mieter- und
Bauverein ist weiterhin verantwortlich fiir
alle baulichen MaBBnahmen an dem fiinf-
geschossigen Heim und seine Mitglieder
werden bei der Belegung bevorzugt.

Das Pflegeheim Haus Karlsruher Weg
liegt heute an der Julius-Hirsch-StraBe.
Der StraBBenabschnitt vor dem Geb&ude

wurde im Mai 2013 im Gedenken an den
im Konzentrationslager Auschwitz-Birke-
nau ermordeten Karlsruher FuB3ballspieler
Julius Hirsch (1892-1943) umbenannt.

Eine Gedenktafel vor dem Pflegeheim
erinnert an die damaligen Nationalspieler
des KFV, darunter auch Julius Hirsch, und
die Deutsche Meisterschaft von 1910, bei
der Julius Hirsch mit dem KFV zusammen
den Titel holte.
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Hinter den Kulissen

uch wenn der Mieter- und Bauverein immer gréBBer geworden ist, sind

die genossenschaftlichen Grundprinzipien doch unveréndert diesel-
ben geblieben. Aber wie funktioniert eine Genossenschaft eigentlich? Und
wie kann sich jedes Mitglied in die Gemeinschaft einbringen?

Das wichtigste Organ einer Genossenschaft ist die Mitglieder-
versammlung, bei der Uber den grundséatzlichen Kurs der Gemeinschaft
bestimmt wird. Jedes Mitglied hat dabei unabhangig von der Zahl sei-
ner Geschéftsanteile eine Stimme. Hat eine Genossenschaft mehr als
1.500 Mitglieder, dann kann die Mitgliederversammlung von einer
Vertreterversammlung abgeldst werden. Beim Mieter- und Bauverein wurde
eine solche 1934 eingefihrt.

Die Vertreter, die alle fiinf Jahre von den Mitgliedern gewahlt werden,
vertreten deren Interessen vor allem bei den jahrlichen Versammlungen.
Da auf je 300 Mitglieder ein Vertreter zu wahlen ist, sind es beim Mieter-
und Bauverein mittlerweile 99 Vertreter, die diese Aufgabe wahrnehmen.
Sie beraten Uber die Berichte von Vorstand und Aufsichtsrat, beschlieB3en
Satzungsadnderungen, treffen Entscheidungen lGber die Verwendung des
Bilanzgewinnes und die Wahl des Aufsichtsrats. AuBerdem kimmern sie
sich um ganz alltdgliche Anliegen der Mieter, seien es Probleme mit den
Mulltonnen oder zu kleine Briefkasten. Mit diesem Engagement nehmen
die Vertreter direkten Einfluss auf das Handeln der Genossenschaft. Oder
wie es das Vorstandsmitglied Lothar Gall ausdriickt: »Die Vertreter fragen,
die Verwaltung antwortet«.

Der Aufsichtsrat des Mieter- und Bauvereins trifft sich mehrmals jahr-
lich. Er kontrolliert und berét den Vorstand, der das handelnde Organ
der Genossenschaft ist. Viele Projekte werden im Aufsichtsrat intensiv
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beraten, allerdings kommt es dabei nur selten zu Streitigkeiten. Der ehe-
malige Aufsichtsratsvorsitzende Horst-Dieter Bertsche erinnert sich, dass
es eigentlich immer ein recht harmonisches Miteinander gegeben habe.
Der Aufsichtsrat prift auch den Jahresabschluss, bevor er von der
Vertreterversammlung angenommen wird. Und er prift die Vorschlédge des
Vorstands fur die Verwendung des jeweiligen Jahreslberschusses, um den
Vertretern anschlieBend darlUber Bericht zu erstatten. Die Mitglieder des
Aufsichtsrats bringen dabei ihr Fachwissen aus unterschiedlichen Berufen
ein, um die Ziele der Genossenschaft bestmdéglich zu férdern.

Das gilt auch fir den Vorstand, der vom Aufsichtsrat berufen wird. Der
Vorstand leitet die Genossenschaft und fihrt deren Geschafte. Alle 14 Tage
trifft er sich, um sich zu beraten - sei es Gber Bauvorgaben, Vertrdge in der
Bauunterhaltung, die finanzielle Situation, Personalplanungen oder auch
Fragen von Mietern und Entwicklungen in der Mitgliederschaft. AuBerdem
entscheidet er Uber die Zulassung neuer Mitglieder und den Erwerb wei-

terer Geschéaftsanteile.
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Vorstand des Mieter- und Bauvereins im Dezember 2021
V.l.n.r.: Stephan Heizmann, Oliver Lutz, Lothar Gall und Geschéaftsfiihrer Jirgen Dietrich

Aufsichtsrat des Mieter- und Bauvereins im Dezember 2021, v.l.n.r. hinten: Thomas Haberle,
Jochen Rastetter, Martin Beer, Klaus Riedling, Kurt Fuchs, Christian Miiller, Dr. Maximilian Coblenz.
vorne: Dr. Roland Vogel, Sigrid FeBler (Vorsitzende), Renate Fdll, Regina Kénig, Jirgen Hugle
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KLEINE GENOSSENSCHAFTSGESCHICHTE

Friedrich Wilhelm Raiffeisen (1870)

m die Wohnungsproblematik in den
U aufstrebenden Industriestadten seit
der Mitte des 19. Jahrhunderts zu meis-
tern, taten sich vor allem Baugenossen-
schaften mit gemeinschaftlichem Kapital
dabei hervor, die Missstande beseitigen
zu helfen. Das neue Genossenschafts-
gesetz von 1889 verlieh ihnen fir ihre Ar-
beit einen enormen Aufschwung.

Wichtigster Punkt war die darin enthal-
tene Haftungsbeschrankung: Mitglieder
einer Genossenschaft hafteten von nun
an nicht mehr mit ihrem gesamten Besitz
fur die Verbindlichkeiten der Gemeinschaft,
sondern konnten nur mit ihrem Genossen-
schaftsanteil herangezogen werden.
Infolge dieser wichtigen gesetzlichen Neu-
regelung entwickelten sich sehr rasch viel-
faltige Baugenossenschaften, die aus
Arbeitervereinen und Gesellenverbanden,
Kommunen, Kirchen und Parteien, aber
auch aus Gewerkschaften hervorgingen.
Fast immer beteiligten sich an ihrer Griin-
dung auch sozial engagierte stadtische
Honoratioren, Politiker und auch Unter-
nehmer.

Bei aller Individualitat sind doch alle Bau-
genossenschaften den gleichen gesetzli-
chen Bestimmungen unterworfen, sodass
sich ihre Satzungen dhneln. lhr Ziel ist der
Bau und die Bewirtschaftung erschwing-
lichen Wohnraums fiir ihre Mitglieder, die
dieses Angebot auf Lebenszeit nutzen
kénnen. Dabei verwalten die Mitglieder
ihre Genossenschaft selbst.
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Hermann Schulze-Delitzsch (1879)

Allen gemeinsam ist daher das demokra-
tische Prinzip, dass die Stimme jedes ein-
zelnen Mitglieds zahlt. Und gemeinsam
sind ihnen auch Werte wie Selbsthilfe,
Selbstbestimmung, Selbstverwaltung und
Selbstverantwortung.

Die in manchem an die mittelalterlichen
Zinfte erinnernde genossenschaftliche
Idee hat nicht nur Baugenossenschaften
hervorgebracht. Friedrich Wilhelm Raiff-
eisen (1818-1888) gilt als einer der Griinder-
vater des modernen Genossenschafts-
wesens in Deutschland. Als Biirgermeister

bemiihte er sich vor allem um genossen-
schaftliche Zusammenschlisse landwirt-
schaftlicher Betriebe, um die durch tech-
nische Entwicklungen und den freien
Wettbewerb ins Hintertreffen geratenen
Bauern zu starken. Im Westerwald griin-
dete er selbst 1847 einen ersten wohltati-
gen Hilfsverein und in den 1860er Jahren
den Heddesdorfer Darlehnskassen-Verein,
der als erste Raiffeisenbank Deutsch-
lands gilt. Von ihm stammt auch einer der
berihmtesten Satze zur genossenschaft-
lichen Idee: »Was einer allein nicht schafft,
das schaffen viele.«

Der Politiker und Jurist Hermann Schulze-
Delitzsch (1808-1883) betrieb hingegen
die Griindung von Erwerbs- und Wirt-
schaftsgenossenschaften, in denen sich
Handwerker gegeniiber der wachsenden
GroBindustrie behaupten sollten. Er for-
derte auch die Griindung von Spar- und
Konsumvereinen, aus denen sich die spa-
teren Volksbanken entwickelten. AuBer-
dem war er 1867 maBgeblich am Entstehen
des ersten Genossenschaftsgesetzes in
PreuBen beteiligt. Bis heute stellt Gibrigens
die gute rechtliche Absicherung von Ge-
nossenschaften in Deutschland eine Beson-
derheit im internationalen Vergleich dar.
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Sparen beim Mieter- und
Bauverein

chon ein halbes Jahr nach seiner Griindung kaufte der Mieter- und
S Bauverein das erste Grundstiick und weitere sechs Monate spater star-
tete der Bau der ersten Wohnhd&user. Das dafir nétige Kapital konnte in so
kurzer Zeit aber nicht nur aus den Anteilen der Genossenschaftsmitglieder
zusammenkommen. Sehr rasch wurde daher der Beschluss gefasst, Darlehen
auszugeben und mit vier Prozent zu verzinsen. Einen weiteren und noch
ziigigeren Weg, um sofort mit dem Bauen beginnen zu kdnnen, beschrit-
ten Vorstand und Aufsichtsrat nach einer gemeinsamen Sitzung im Juni
1898, indem sie mit personlicher Biirgschaft einen ersten Baukredit bei der
Vereinsbank Karlsruhe aufnahmen.

Um die genossenschaftliche Finanzlage zu stabilisieren, erfolgte 1900
auf Anregung des Kassenprifers Hermann Misselbeck die Griindung einer
eigenen Sparkasse. Bereits im ersten Jahr legten fast 200 Mitglieder rund
35.000 Mark an. Zehn Jahre spéter beliefen sich die Geldanlagen bereits
auf 700.000 Mark, die Millionenmarke wurde 1918 geknackt.

Die Spareinrichtung des Mieter- und Bauvereins, die mittlerweile
die groBte Sparkasse einer Wohnungsgenossenschaft in Deutschland
ist, hat sich Uber alle Krisen hinweg erfolgreich entwickelt. Nach der
Geldentwertung der 1920er Jahre und der Einfihrung der Reichsmark
im August 1924 wurden die bis zum Wahrungsschnitt gekennzeichneten
Geschéftsanteile und Spareinlagen zundchst mit 40 Prozent von der Mark
auf die Reichsmark umgestellt. Ein Jahr spater wurde dieser Beschluss auf-
gehoben - die Geschéftsanteile wurden mit 9o Prozent, die Spareinlagen

mit 50 Prozent bewertet. Eine sparerfreundliche Umstellung erfolgte auch

VEREIN



bei der Wahrungsreform 1948, als die Geschaftsguthaben eins zu eins und
die Sparguthaben zehn zu eins umgestellt wurden.

Die Spareinlagen der Mitglieder werden in den Wohnungsbestand
investiert, um damit Neubauprojekte und Modernisierungen zu finanzie-
ren. Sie bilden das Rickgrat fur viele MaBnahmen, die sonst nicht oder nur
in geringerem Umfang méglich gewesen waren. Der Wohnungsbestand
und der Grundbesitz der Genossenschaft bilden wiederum die Sicherheit
fir die Sparguthaben. Die gute Dividende, die der Mieter- und Bauverein
seinen Mitgliedern zahlt, honoriert deren Vertrauen in ihre Genossenschaft.
AuBerdem bleibt das Geld vor Ort und sichert Arbeitsplatze in der Region.

Geldanlagen bei Genossenschaften sind verstandlicherweise in Zeiten
niedriger Zinsen bei Sparern sehr beliebt. Der Mieter- und Bauverein
mochte jedoch keine Gelder annehmen, die nicht sinnvoll investiert oder
angelegt werden kdénnen. Hier eine Balance herzustellen, stellt in der seit
Jahren herrschenden Niedrigzinsphase die genossenschaftliche Sparkasse
vor groBe Herausforderungen. 2015 fiel daher der Beschluss, die Anzahl
der Geschéftsanteile pro Person zu begrenzen. Das Spargesamteinlage-
Volumen wurde zum 1. April 2020 auf eine Héhe von 100.000 Euro gede-
ckelt, damit auch in Zukunft das Sparen beim Mieter- und Bauverein fur die

Mitglieder attraktiv und sicher bleibt.
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Ettlinger StraBe 3



Bauen in eigener Sache

n den allerersten Jahren seines Bestehens fanden die Sitzungen von
I Vorstand und Aufsichtsrat des Mieter- und Bauvereins in verschiedenen
Karlsruher Wirtshdusern statt. Die Verwaltung war in einer genossenschafts-
eigenen Wohnung in der Gervinusstral3e untergebracht. Erst als durch die
wachsende Mieterschaft und die rege Bautétigkeit immer neue Aufgaben
dazukamen, wurden gréBere Rdume bezogen. Im Mai 1905 richtete der
Mieter- und Bauverein seine Blros im Anwesen Ettlinger Strale 3 ein, das
er ein Jahr zuvor fir 75.000 Mark erworben hatte. Hier war so viel Platz, dass
man das erste Obergeschoss bis Ende der 1920er Jahre sogar vermieten
konnte.

GrofB3ere Umbauten standen an, nachdem die Genossenschaft 1934
auch noch das Nachbargebdude Nowackanlage 6 hatte kaufen kénnen.
Beide Hauser wurden neugestaltet und die Verwaltungsrédume entspre-
chend ausgebaut. Freuen konnten sich die Mitarbeiter Gber die Erganzung
um einen Zeichensaal und um einen groBen Sitzungssaal. Eine moderne
Buchungsmaschine erleichterte die Schalterabfertigung. Und weil der Platz
wieder mehr als ausreichend war, wurden im Verwaltungsgebaude noch
drei neue Wohnungen integriert.

Der Kauf des Anwesens Ettlinger StraBBe 1 ldutete im Jahr 1962 die vol-
lige Neugestaltung der Verwaltungsrdume des Mieter- und Bauvereins
ein. Passend zu den rundum errichteten Neubauten fiel der Beschluss,
auch dem Mieter- und Bauverein ein modernes Gesicht zu geben und die
Verwaltung in das moderne StraBenbild der Ettlinger StraBBe einzubinden.
Die aus dem 19. Jahrhundert stammenden, bereits mehrfach umgebauten
Gebadude wurden komplett abgerissen und bis 1966 durch einen sechsst6-
ckigen Neubau ersetzt. Eine groBrdumige Schalterhalle, die Buchhaltung
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sowie die Abteilung fir Geschéaftsanteile fanden ihren Platz im Erdgeschoss.
Darliber wurden die Geschéftsleitung, die Abteilung fir Wohnungswesen,
die Instandsetzungs- und Neubauabteilung sowie zwei Sitzungsrdume
untergebracht. Die oberen Stockwerke wurden an andere Unternehmen
vermietet. Unter der Hoffldche entstand eine Tiefgarage.

Ein weiterer Umbau erfolgte knapp 40 Jahre spé&ter. Hatte man
zunachst nur die in die Jahre gekommene Schalterhalle erneuern wol-
len, wurde schnell klar, dass das gesamte Geb&ude eine Modernisierung
notig hatte. Im Sommer 2003 zog der Mieter- und Bauverein also kurzer-
hand in das ehemalige Verwaltungsgebdude der Volkswohnung um, wah-
rend die eigene Zentrale komplettsaniert wurde. Eine Natursteinfassade,
eine Warmedédmmung und neue Fenster zeigten nur das nach auBBen hin
Sichtbare. Im Inneren wurde die Heizungsanlage modernisiert, neue Elektro-
und Sanitarleitungen gelegt sowie Béden verlegt und Einbauschranke
erweitert. Der Umbau wurde auch dazu genutzt, die EDV-Anlage umzu-
stellen. Der Jahrhundertsommer 2003 hatte schlieBlich noch den Einbau
einer Klimaanlage zur Folge. Fur die Mitglieder sind ein lichtdurchflute-
ter Eingangsbereich, ein barrierefreier Zugang zum Schalterraum sowie
bequeme Sitzmdglichkeiten Annehmlichkeiten, die sie seit September 2004
beim Besuch der Schalterhalle genieBen dirfen.

2011 erhielt das Dach der Verwaltung eine Solaranlage und zwei Jahre
spater wurden die Birordume durch Einbeziehung einer weiteren Etage
wiederum vergroBert. Seit Juli 2013 steht den Mitgliedern des Mieter-
und Bauvereins aulerdem eine modern und gemitlich eingerichtete
Gastewohnung in einem Anbau zum Verwaltungsgebdude zur Verfigung.
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Schalterhalle 2009

Neubau des Verwaltungsgebaudes
des Mieter- und Bauvereins 1966,
am rechten Bildrand der Neubau

des DGB-Gebaudes, links die
ehemalige Oberpostdirektion

Kassenhalle 1966
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Die 1968 eingefiihrte NCR-Buchungsmaschine
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Kommunikation

uch die Art der Verwaltungsarbeit hat sich Gber die Jahrzehnte stark ver-
A andert. Um seinen Mitgliedern ein hervorragender Dienstleister zu sein,
modernisierte sich der Mieter- und Bauverein vor allem seit der Nachkriegszeit
biro- und kommunikationstechnisch immer wieder. Mitte der 1960er Jahre
arbeiteten um die 50 Verwaltungsangestellte sowie knapp 30 Handwerker
fur die Genossenschaft, die die damals rund 4.000 Wohnungen und 14.000
Mitglieder zu betreuen hatten. Im Juli 1968 wurde der Mieter- und Bauverein
mit der Inbetriebnahme der ersten elektronischen Datenverarbeitungs-
anlage zum Vorreiter unter den Baugenossenschaften. Die Umstellung des
Rechnungswesens zahlte sich spatestens zum Jahresende 1969 aus, als die
Abschlussarbeiten fir Mieten, Spareinlagen und Geschaftsguthaben zur
Freude aller erstmals in wesentlich klrzerer Zeit bewaltigt werden konnten.
Die Umstellung auf externe Rechenzentren startete 1979 mit der
Betreuung der Wohnungswirtschaft durch das Rechnungszentrum der
Deutschen Bau- und Bodenbank AG (heute Aareal Bank AG). Die Daten
der Spareinrichtung werden seit 1983 von der Karlsruher Fiducia (heute
Atruvia) bearbeitet. Mit der Computertechnik direkt am Arbeitsplatz, die
1990 ihren Einzug hielt, vollzog sich ein weiterer Wandel. Wie sich die dama-
lige Mitarbeiterin Inge Weiler erinnert, wurde die Arbeit dadurch wesentlich
vereinfacht. Formulare mussten nun nicht mehr von Hand vorgeschrieben
werden. Die Digitalisierung lautete bei der Wohnungsverlosung schlieB3lich
auch die letzte Stunde der traditionellen Holztrommel ein. Mittels eines fur
den Mieter- und Bauverein entwickelten Computerprogramms werden die
Mieter seit 2020 auf Knopfdruck ermittelt.
Auch auf anderen Kanéalen arbeitet der Mieter- und Bauverein digital.
Seit 2014 sind Mietinserate nur noch auf der eigenen Internetseite und nicht

VEREIN

99



100

mehrin der Zeitung zu finden. Damit reagierte der Mieter- und Bauverein auf
die zunehmende Nutzung von Immobilienportalen und die enorm gestie-
genen Kosten fir Zeitungsinserate: Jahrlich Gber 70.000 Euro wollte man
lieber in die Instandhaltung von Wohnungen investieren. Ein Vorteil des
digitalen Angebots liegt auch darin, dass Interessenten vorab mit einem
ausfihrlichen Exposé lUber die gewiinschten Wohnungen informiert wer-
den kénnen.

Das E-Banking ergénzt seit 2016 das Serviceangebot des Mieter-
und Bauvereins. Die Mitglieder kénnen ihre Spareinlagen jetzt unab-
hangig von den Offnungszeiten verwalten. Und im Mé&rz 2020 verodffent-
lichte die Verwaltung zusammen mit dem neuen Mieterportal auf der
Internetseite die »Mein MBV«-App. Ein logischer Schritt war nun auch die
Digitalisierung des Bewerbungsverfahrens, das seit Juli 2020 ausschlie3-
lich Gber das Verlosungsportal des Mieter- und Bauvereins moglich ist.
Diese Entwicklungen waren schon lange in Planung, beférdert hat sie aber
auch der Ausbruch der Corona-Pandemie im Friihjahr 2020 und die damit
notwendigen Beschréankungen persénlicher Kontakte. Die Offenheit der
Genossenschaft gegeniber neuen technologischen Entwicklungen ermdg-
lichte es, schnell auf die Herausforderungen zu reagieren und sowohl den
Kontakt zu den Mitgliedern als auch die gemeinsame Arbeit aufrechtzuer-
halten - egal ob im Home-Office oder vor Ort.

Und auch die Online-Wahl ist etwas Neues beim Mieter- und Bauverein.
Die fur das Jahr 2020 anstehenden Vertreterwahlen sowie eine im April
2020 geplante Mitgliederversammlung mussten notgedrungen neu orga-
nisiert werden. Da eine Prasenzveranstaltung bei rund 29.000 Mitgliedern
unter den Bedingungen einer Pandemie nicht durchfihrbar war, wurde
eine neue Wahlordnung beschlossen, die auch Online- und Briefwahlen
ermoglicht. Und das Ergebnis Gberzeugte: Die Wahlbeteiligung stieg im
Vergleich zu 2015 enorm. Sechsmal so viele Mitglieder gaben ihre Stimme
ab. Auch hatten sich erfreulicherweise mehr Bewerber zur Wahl gestellt,
wodurch einige neue Gesichter beim ersten Treffen der neu gewahlten

Vertreterversammlung im Sommer 2021 begriiBt werden konnten.
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MENSCHEN DAUEN VERTRAUEN

Auszdhlung der per
Briefwahl abgegebenen
Stimmzettel zur
Vertreterwahl 2021

Letzte Wohnungsverlosung
mit Holztrommel am
11. Dezember 2019
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Arbeiten beim Mieter- und
Bauverein

m konkurrenzfahig zu bleiben, missen sich auch Genossenschaften
U wirtschaftlich organisieren und so tritt der Mieter- und Bauverein heute
folgerichtig als moderner Dienstleister auf. Motivierte und gut ausgebildete
Mitarbeiter sorgen dafir, dass Verwaltung und Sparkasse reibungslos laufen
und der Wohnungsbestand auf hdchstem Niveau gehalten wird.

Als Arbeitgeber bietet der Mieter- und Bauverein sichere Arbeitsplatze
und verantwortungsvolle Aufgaben. Selbstverstandlichkeit sind mittlerweile
flexible Arbeitszeitmodelle, eine 37-Stunden-Woche und eine betriebliche
Altersvorsorge. Geférdert wurde und wird auch immer das gemeinsame
Feiern und der gemeinsame Sport. So kam etwa der ehemalige Bauleiter
Gerd Arheidt Gber den FuBball mit dem Mieter- und Bauverein in Kontakt.
Einmal angeheuert, bestritt er dann so manches Turnier gegen andere
Karlsruher Wohnungsunternehmen. Bei der Firmenlaufmeisterschaft B2Run
nahm die Mannschaft des Mieter- und Bauvereins erstmals 2011 teil und
konnte auch gleich den Sieg in der Kategorie der Karlsruher Klein- und
Mittelunternehmen fur sich verbuchen.

Entsprechend positiv ist die Resonanz. Das 120-jahrige Jubilaum nahm
der Mieter- und Bauverein zum Anlass, ein zeitgemé&Bes Leitbild und einen
neuen Slogan zu entwickeln. Man will damit nach auf3en signalisieren, wofur
der Mieter- und Bauverein steht. Den Mitarbeitern bietet das neue Leitbild
Orientierung, Identifikation und einen verbindlichen Handlungsrahmen fiir
die tégliche Arbeit. In die Erarbeitung waren alle mit eingebunden, das
Ergebnis spiegelt daher wider, wie die Mitarbeiter ihr Unternehmen sehen

und welche Werte sie sich im Umgang mit Mitgliedern, Mietern, Sparern und
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Vorgesetzten wiinschen: Ein gutes Miteinander, Freundlichkeit, Respekt,
Zuverlassigkeit und verbindliche Kommunikation. Um das Leitbild téglich
prasent zu halten, wurde bei der Neugestaltung des Treppenhauses im
Verwaltungsgebaude ein Design der Ettlinger Kiinstlerin Barbara Denzler
integriert, das die Werte des Leitbilds mit der Geometrie des Aufgangs
verknupft.

Auch fur den neuen Slogan des Mieter- und Bauvereins erwies sich die
Kreativitat der Gruppe als beste Wahl. Aus vielen Ideen wurden drei in die
engere Auswahl genommen und Vorstand, Aufsichtsrat sowie Mitarbeitern
zur Abstimmung gestellt. Der Sieger dieser Abstimmung lautet: sMenschen
Bauen Vertrauen«. Er umfasst, angelehnt an das Kirzel des Mieter- und
Bauvereins - MBV, treffend die Kernpunkte der Genossenschaft. Denn
sie arbeitet und lebt fir ihre Mitglieder und schatzt das Menschliche im
Miteinander. Das Bauen ist tdgliches Geschéaft und Vertrauen die Grundlage
jeder Beziehung, so wie es sich auch der Mieter- und Bauverein fur die
Zukunft winscht.
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DIE BELEGSCHAFT DES MIETER- UND BAUVEREINS

ie Abteilung fiir Geschiaftsanteile
D nimmt Beteiligungserklarungen
entgegen und fiihrt das Genossen-
schaftsregister. Auch Antréage auf
Wohnungsbaupramien, Kontostands-
und Dividendenbescheinigungen wer-
den hier bearbeitet.

Die Abteilung Offentlichkeitsarbeit
organisiert die Vertreter- und Mitglieder-
versammlungen, aber auch Richtfeste
und Seminare. Hier werden auBerdem
das Informationsblatt »Zuhause« und der
Geschaftsbericht gestaltet.

Die Abteilung Rechnungswesen verwal-
tet unter anderem das Online-Banking,

bearbeitet Darlehen, Steuern und Ver-
sicherungen oder fiihrt die Bilanz der
Genossenschaft.

Die Registratur sorgt fiir einen rei-
bungslosen Ablauf in der Verwaltung
durch den Nachschub an Biiromaterial,
den Versand der ausgehenden Post, die
Verteilung von Postmappen und die
Archivierung wichtiger Dokumente.

In der Vermietung kiimmern sich vier
Teams um die Bereiche Miete, Betriebs-
kosten, Beschwerden und die Verlosung
freiwerdender Wohnungen. Das Soziale
Management ist darliber hinaus ein wich-

tiges Thema. AuBerdem werden
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Mietinteressenten beraten und neue

Dauernutzungsvertrage ausgestellt.

Alle Mitarbeiterangelegenheiten werden
in der Personalabteilung bearbeitet.
Neben der Aus- und Weiterbildung oder
der Gesundheitsvorsorge zahlen dazu
unter anderem die Betreuung von Dienst-
reisen oder die Entgeltabrechnung.

In der Sparabteilung werden Konto-
standsbestatigungen, Steuerbescheini-
gungen und Vollmachten ausgestellt.
Stirbt ein Sparer oder muss er gesetzlich
betreut werden, ist die Sparabteilung
ebenfalls gefragt.

Die Technische Abteilung verwaltet
Reparaturen, die Bestellung von neuen
Schlisseln, die Instandhaltung von

Aufziigen oder die Verkehrssicherung.
Ihre Techniker sind, aufgeteilt auf
Wohngebiete, zusténdig fir die Koor-
dination von Wohnungsumbauten und
Bad- oder Dachsanierungen sowie Grof3-
modernisierungen und Wohnungs-
abnahmen. Hausmeister sind die ersten
Ansprechpartner fur die Mieter. In drei
Regiebetrieben kiimmern sich auBerdem
Schreiner, Elektriker und Maler um ver-
schiedene Reparaturen.

Die IT-Abteilung kiimmert sich um die
Ausristung und Wartung der Verwaltung
mit Informationstechnologie. Damit sorgt
sie ebenfalls fur einen reibungslosen
Ablauf der Arbeit und der Kommunikation

mit Mitgliedern, Mietern und Sparern.
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DAS LEITBILD

Is Genossenschaft férdern wir das

Miteinander unserer Mitglieder,
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter durch
kunden- und teamorientiertes Handeln.

Freundlichkeit heiB3t fiir uns Aufmerk-
samkeit gegeniliber Anderen, aktives
Zuhdren sowie Hilfsbereitschaft. Wir
sehen sie als Basis einer vertrauensvollen

Zusammenarbeit.

Respekt bedeutet fiir uns gegenseitige
Wertschatzung und Achtung. Wir neh-
men aufeinander Ricksicht und sind offen

fur andere Meinungen.

Zuverladssigkeit: Wir handeln verantwor-
tungsbewusst und halten uns an Vorgaben
und Vereinbarungen. Durch unsere ver-

lassliche Arbeit stérken wir das Vertrauen
von Mitgliedern, Kolleginnen und Kollegen.

Kommunikation: Wir geben Informa-
tionen gezielt, sachlich und rechtzeitig
weiter, um damit Transparenz und Ver-

trauen zu schaffen.
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1897

Marz

Erste Generalversammlung des
Mieter- und Bauvereins

1924

Februar
Fertigstellung des einhundertsten
Hauses in der WinterstralBe

1899

April
Bezug der ersten funf Hauser in der
Karlsruher Stdstadt

1933

Oktober

Fertigstellung des Gottesauer
Blocks

1900

Februar
Griindung der Sparkasse des
Mieter- und Bauvereins

1905

Mai
Bezug des ersten Verwaltungs-
gebaudes in der Ettlinger Strale 3

1934

April

Einfihrung der Vertreterversammlung

1935

Dezember

Verschmelzung mit der Vereinigten
Handwerker Karlsruhe-Beiertheim
eGmbH

1912

Marz

Griindung des badischen
Verbandes gemeinnitziger
Bauvereinigungen

CHRONOLOGIE

1936

September
Fertigstellung des Meidinger
Blocks



1937

Juli

Bezug der ersten Hauser in der
Rheinstrandsiedlung und Ver-
schmelzung mit der Wohnungs-
baugenossenschaft Karlsruhe eGmbH

1946

Marz

Erste Nachkriegs-Vertreterversamm-
lung und Wahl eines neuen Vorstands
(Vorsitz: Heinrich Coblenz) und Auf-
sichtsrats (Vorsitz: Christian Schneider)

1940

November
Verschmelzung mit der Siedlungs-
genossenschaft Weiherfeld eGmbH

1955

Oktober

Bezug des Hochhauses im
Bauprojekt Schmiederplatz

1941

Juni

Verschmelzung mit der Gemein-
nutzigen Bau- und Eigenheim-
siedlungs-Genossenschaft Durlach
eGmbH

1942

Juni

Verschmelzung mit der Gemein-
nitzigen Park-Siedlungsgenossen-
schaft Eigenhandbau eGmbH
Karlsruhe

1966

September
Bezug des neuen Verwaltungs-
gebaudes in der Ettlinger Stral3e 1

1968

Juli
Umstellung des Rechnungswesens
auf die elektronische Datenverarbeitung

1971

Juni
Bezug des Hochhauses
Wolfartsweierer Straf3e 1

CHRONOLOGIE
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1973

November
Einfihrung eines zweiten
Pflichtgesché&ftsanteils

1974

November
Bezug der ersten Wohnungen
in der Waldstadt

1980

Oktober

Anbindung der Rheinstrandsiedlung
an das StraBenbahnnetz

1989

Dezember
Aufhebung des Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetzes

1997

100 Jahre

Mieter- und Bauverein mit 24.517
Mitgliedern, 6.709 Wohnungen
und Spareinlagen in Héhe von
97,2 Millionen Euro

CHRONOLOGIE

2002

Januar
Freischaltung der Internetseite

2004

Marz

Bezug der ersten Passivhauser
in Daxlanden

September
Wiedereroffnung des umgebauten
Verwaltungsgebdudes

2008

August
Fertigstellung und Bezug des
Pflegeheims Haus Karlsruher Weg

2011

Marz

Start des Sozialmanagements mit
einer Kooperation mit dem AWO
Kreisverband Karlsruhe Stadt e. V.

2013

Juli
Fertigstellung einer Gastewohnung
im Verwaltungsgebaude



2015

Oktober

Baufreigabe fiir neue Gebaude
am Albufer in Grinwinkel

2016

November

Einfihrung des E-Banking bei
der Sparkasse des Mieter- und
Bauvereins

2018

Oktober

Baubeginn in Rheinstetten-
Mérsch und damit erstmals
auBerhalb der Stadtgrenzen

2019

Erwerb des im Bau befindlichen
Bauvorhabens »Sonnenallee«
in Eggenstein-Leopoldshafen

2020

Januar

Erste digitale Wohnungsverlosung
Juli

Digitalisierung des
Bewerbungsverfahrens auf
Wohnungen

November bis Dezember
Erste Online- und Briefwahl der
Vertreter

2021

Mai

Start des Projekts »Urban
Farming« in Kooperation mit dem
Ackerdemia e.V.

CHRONOLOGIE
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Bildnachweis

Seite 6 Eiling Ingenieure GmbH

Seite 9 Oliver Hurst

Seite 20: ONUK Bernhard Schmitt

Seite 39 Oliver Hurst

Seite 59 ONUK Bernhard Schmitt (Bild Brunnenackerweg)
Seite 60 Oliver Hurst

Seite 63 Oliver Hurst

Seite 66 Knipsreflex

Seite 69 Stefan Sternberg

Seite 72 Oliver Hurst

Seite 74 ONUK Bernhard Schmitt (Bilder Treppenhaus und Wandarbeiten)
Seite 76 ONUK Bernhard Schmitt

Seite 80 ONUK Bernhard Schmitt

Seite 83 ONUK Bernhard Schmitt (unten)

Seite 89 Oliver Hurst

Seite 90/91 Gemeinfrei

Seite 97 ONUK Bernhard Schmitt (Bild Schalterhalle 2009)
Seite 104/105 Oliver Hurst

Titelbild Oliver Hurst

Alle Gbrigen Bilder stammen aus dem Archiv oder von Mitarbeitern des Mieter- und Bauvereins.
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